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 تعالي بسمه

 جمهوري اسلامي ايران 

 رئيس جمهور 

 نامه هيأت وزيران تصويب 

 وزارت كشور  -وزارت راه و شهرسازي  

 

 

به پيشنهاد شماره    .................هيأت وزيران در جلسه مورخ   وزارت راه و شهرسازي )با   .................مورخ    .................بنا 

(،  ۲( ماده )۷( قانون اساسي جمهوري اسلامي ايران، بند )۱۳۸همکاري وزارت كشور(، به استناد اصل يکصد و سي و هشتم )

نامه اجرايي ماده  آيين   ،و اصلاحات بعدي آن  ۱۳۷۴( قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان مصوب  ۳۳( و ماده )۳۰ماده )

 "   ساختمانچرخه عمر  كنترل    و اجرائي نظام مديريتنامه  آيين "تحت عنوان   ( قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان را۳۳)

 : به شرح زير تصويب نمود

 

 نويس پيش 

 "ساختمانچرخه عمر کنترل  و اجرائی نظام مديريت نامهآيين "

 (قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان ۳۳و  ۳۰موضوع ماده )

 ۱۴۰5۰۴۱۱اصلاحي 

 

 و ارکان   اصول  ، تعاريف، دامنه شمول ، اهدافاول ـ  فصل

 هدف   -۱ماده 

 : نامه عبارت است ازاهداف اين آيين 

 .كنترل ساختمان در تمامي مراحل چرخه عمر ساختمان بازرسي واستقرار نظام يکپارچه  -۱

 . هاآوري ساختمانوري، دوام و تاب ارتقاي كيفيت، ايمني، بهره  -۲

 .تبيين مسئوليت و پاسخگويي اركان نظام كنترل ساختمان -۳

 . اي و ارتقاي جايگاه اشخاص حقيقي و حقوقي داراي صلاحيتتوسعه ساخت و ساز حرفه  -۴

 .ايو پوشش بيمه استقرار نظام مؤثر مديريت ريسک، بازرسي و تضمين كيفيت ساختمان -5

 .ارتقاي شفافيت، سلامت اداري و پيشگيري از تعارض منافع -۶

 .توسعه حکمراني داده و تحول ديجيتال در بخش ساختمان -۷

 كنندگان ساختمانبرداران، مالکان و استفاده حمايت از حقوق بهره  -۸

 مقررات ملي ساختمان مباحثاجراي  -9
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 ـ تعاريف  ۱ماده 

نامه تابع  هاي اين آيين ساير اصطلاحات و واژه   .روندكار مي نامه در معاني مشروح زير به كاررفته در اين آيين اصطلاحات به 

 . باشندنامه اجرايي آن، مقررات ملي ساختمان و ساير قوانين و مقررات مربوط مي تعاريف مندرج در قانون، آيين

 . و اصلاحات بعدي آن ۱۳۷۴قانون نظام مهندسي و كنترل ساختمان مصوب    :ـ قانون۱

 .وزارت راه و شهرسازي  :ـ وزارت۲

 . قانون و ساير ضوابط فني و اجرايي ابلاغي وزارت( ۳۳مجموعه مقررات موضوع ماده ) :ن ـ مقررات ملی ساختما۳

و پس از احراز شرايط مقرر، براي ارائه خدمات مهندسي ساختمان   قانون  (۴مطابق ماده )سندي كه     :پروانه مهندسیـ  ۴

  .شودصادر مي براي مهندسان، كاردانان و معماران تجربي ساختمان اي در حدود صلاحيت، پايه و ظرفيت حرفه 

 .شخص حقيقي داراي پروانه مهندسي معتبر موضوع قانون :عضو حقيقیـ ۵

 .پروانه مهندسي معتبر موضوع قانونشخص حقوقي داراي   :عضو حقوقیـ ۶

عضو حقيقي يا عضو حقوقي داراي پروانه مهندسي معتبر كه در حدود صلاحيت، پايه و ظرفيت    :ایـ مهندس حرفه ۷

 .اي خود مجاز به ارائه خدمات مهندسي ساختمان است حرفه 

اعم از مهندسان، كاردانان، معماران   قانون   (۴موضوع ماده )اشخاص حقيقي يا حقوقي     :ـ اشخاص دارای صلاحيت۸

 .باشندنامه ميمعتبر براي ارائه خدمات موضوع اين آيين  داراي پروانه  كه تجربي و كارگران ماهر

اي است كه در حدود صلاحيت مندرج در پروانه مهندسي، مسئول طراحي، محاسبات مهندس حرفه   :ـ طراح )محاسب( ۹

 .باشدفني و تهيه اسناد مهندسي ساختمان مي

اي است كه در حدود صلاحيت مندرج در پروانه مهندسي، به نمايندگي از كارفرما مسئول مهندس حرفه    :پروژهمدير  ـ  ۱۰

خدمات مهندسي، كنترل انطباق عمليات اجرايي با اسناد مصوب، مديريت    امور قراردادها و  مديريت فني ساختمان، هماهنگي

 .باشدنامه ميآيين كيفيت اجرا و تحويل ساختمان در چارچوب اين 

و    ، در تمام مدتپروژهاي داراي پروانه مهندسي معتبر كه به نمايندگي از مدير  مهندس حرفه    :سرپرست کارگاهـ  ۱۱

 .دهدصورت مستمر در محل پروژه حضور داشته و وظايف محوله را انجام مي اجراي عمليات ساختماني به  مراحل

شخص حقيقي يا حقوقي داراي صلاحيت است كه تمام يا بخشي از عمليات اجرايي     :)مجری/سازنده(   پيمانکار ـ  ۱۲

نظر هاي مصوب، محاسبات فني، مشخصات فني، مقررات ملي ساختمان و تحت  ساختمان را بر اساس پروانه ساختماني، نقشه

 .نمايداجرا مي  پروژهمدير 
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توسعه ۱۳ ساختمانـ  حرفه    :گر  صلاحيت  داراي  حقوقي  يا  حقيقي  مسئول شخص  ديگري  يا  خود  سرمايه  با  كه  اي 

برداري پروژه  گذاري، اخذ مجوزها، مديريت فرايند طراحي، اجرا، تأمين مالي، عرضه، واگذاري يا بهره ريزي، سرمايه برنامه

  .نمايددر چارچوب قوانين و مقررات مربوط فعاليت مي و  گيردساختماني را بر عهده مي 

نامه رسمي معتبر است كه مالک حقيقي يا حقوقي يا مأذون از طرف آنان به موجب وكالت   :کار( ـ کارفرما )صاحب ۱۴

درخواست صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني را به مرجع صدور پروانه ارائه نموده و واگذاركننده خدمات مهندسي، 

 . باشدمديريت فني و اجراي ساختمان مي 

بردار يا مأذون قانوني از طرف آنان است كه داراي اختيار قانوني  مورد مالک، متولي، بهره حسب     :نفع ساختمانـ ذی ۱۵

 . باشدبرداري، اداره يا تصرف ساختمان مي نسبت به بهره 

بنا، مستحدثه، تأسيسات منصوبه، اجزاء ثابت و متعلقات وابسته به آن با هر نوع كاربري اعم از     :ـ ساختمان ۱۶ هر نوع 

مسکوني، اداري، تجاري، خدماتي، صنعتي، كشاورزي، عمومي يا مختلط كه در قلمرو جمهوري اسلامي ايران احداث يا 

 .شودبرداري مي بهره 

ساختمان -۱۷ عمر  برنامه   :چرخه  مراحل  مرحله  مجموعه  پايان  بازرسي،  كنترل،  اجرا،  مجوزها،  اخذ  طراحي،  ريزي، 

 .سازي، بازسازي، تغيير كاربري و تخريب ساختمانبهسازي، مقاوم برداري، نگهداشت، تعمير، ساخت، بهره 

هرگونه فعاليت تخصصي در زمينه طراحي، محاسبه، مديريت فني، اجرا، كنترل،    :خدمات مهندسی ساختمان  -۱۸

سازي، بهسازي، بازسازي، نوسازي، توسعه، بازرسي، ارزيابي انطباق، خدمات آزمايشگاهي، پايش، تعمير، نگهداشت، مقاوم

اي مرتبط با چرخه  سازي، مديريت ساخت، آموزش و ساير خدمات فني و حرفه تخريب، گودبرداري، حفاظت گود، محوطه 

 .عمر ساختمان كه مستلزم رعايت مقررات ملي ساختمان است

مديريتي كه توسط مجموعه اقدامات حقوقي، اداري، فني، اجرايي، نظارتي، بازرسي، اطلاعاتي و     :کنترل ساختمان  -۱۹

از رعايت قانون، ضوابط شهرسازي،   اطمينان  به منظور حصول  مراجع صدور پروانه، وزارت و اشخاص داراي صلاحيت، 

 .شودمقررات ملي ساختمان و اسناد مصوب در تمام مراحل چرخه عمر ساختمان اعمال مي 

صورت مستقل نسبت به ارزيابي  است كه به   ساختمان  بازرسيداراي صلاحيت  اي  مهندس حرفه   : ساختمان  س بازر   -۲۰

 .نمايدبرداري ساختمان با قوانين، مقررات، اسناد مصوب و الزامات فني اقدام مي انطباق طراحي، اجرا، نگهداشت و بهره 

فرايند مستقل ارزيابي، كنترل و پايش انطباق ساختمان كه حسب مورد شامل بازرسي طراحي،     :ـ بازرسی ساختمان۲۱

 . باشدبازرسي اجرا، بازرسي نگهداشت و بازرسي ويژه مي 

برداري،  وري انرژي، قابليت بهره فرايند ارزيابي وضعيت ايمني، دوام، عملکرد، بهره    :ـ بازرسی نگهداشت ساختمان۲۲

 .برداريكيفيت نگهداشت و انطباق ساختمان با مقررات ملي ساختمان در دوره بهره 
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ساختمان۲۳ نگهداشت  برنامه    : ـ  اقدامات  ساير  مجموعه  و  پايش  تعويض،  سرويس،  تعمير،  مراقبت،  بازرسي،  ريزي، 

 . برداريبرداري ساختمان در طول دوره بهره هاي لازم براي حفظ ايمني، دوام، كيفيت، عملکرد و قابليت بهره فعاليت

ريزي، مديريت و انجام برنامهشخص حقيقي يا حقوقي داراي صلاحيت كه مسئول     :ـ مسئول نگهداشت ساختمان۲۴

 .برداري استتکاليف مربوط به نگهداشت ساختمان در دوره بهره 

وري انرژي  برداري، بهره سندي است كه وضعيت فني، ايمني، كيفيت نگهداشت، بهره   :ـ گواهی وضعيت ساختمان۲۵

 .نمايدو ميزان انطباق ساختمان با الزامات مقرر را در زمان ارزيابي بيان مي

برداري  سند رسمي مشتمل بر اطلاعات حقوقي، ملکي، فني، اجرايي، كنترلي، بهره    :ـ شناسنامه فنی و ملکی ساختمان۲۶

 .شودروزرساني مي و سوابق چرخه عمر ساختمان كه مطابق قوانين و مقررات مربوط صادر و به 

يافته به هر ساختمان كه مبناي ثبت، تبادل، رهگيري  شناسه دائمي و غيرتکراري اختصاص    :ـ شناسه يکتای ساختمان۲۷

 .صنعت ساختمان است مديريت و مديريت اطلاعات ساختمان در سامانه ملي

ها، سوابق بازرسي، ها، گواهي ها، مجوزها، گزارش مجموعه اطلاعات، اسناد، نقشه    :ـ پرونده الکترونيکی ساختمان۲۸

 . شوداطلاعات مرتبط با ساختمان كه تحت شناسه يکتاي ساختمان نگهداري مي برداري و ساير نگهداشت، بيمه، بهره 

چرخه عمر  در  يکپارچه ملي مديريت اطلاعات    پنجره واحد    :( صنعت ساختمان  مديريت   سامانه ملی )   سامانه ـ  ۲۹

ساختمان اطلاعات  پايش  و  رهگيري  نگهداري،  تبادل،  ثبت،  منظور  به  كه  داراي  ساختمان  اشخاص  سوابق  ،  صلاحيت، 

، شناسنامه فني و ملکي، پرونده الکترونيکي ساختمان، خدمات مهندسي، بازرسي، نگهداشت، بيمه اي، آزمون، آموزشحرفه 

 .شودايجاد مي   به منظور مديريت صنعت ساختمان  نامهاين آيين   هاي اجرائي قانون ونامهقانون، آيين   و ساير اطلاعات موضوع

شهرداري، دهياري، بخشداري،     : ( مرجع صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختمانی) مرجع صدور پروانه  ـ  ۳۰

هاي مناطق آزاد تجاري ـ صنعتي، مناطق هاي صنعتي، سازمان فرمانداري، شركت عمران شهرهاي جديد، شركت شهرک

ساختماني، كنترل توسعه و عمران، نظارت بر  ويژه اقتصادي و ساير مراجع قانوني كه مسئول صدور پروانه يا مجوز عمليات  

 .باشنداستفاده از اراضي و ساختمان و اعمال ضوابط شهرسازي در محدوده صلاحيت خود مي 

هاي جامع، تفصيلي، هادي، مصوبات هاي توسعه و عمران، طرح مجموعه قوانين، مقررات، طرح   :ـ ضوابط شهرسازی۳۱

 . الاجراي شهرسازي و معماريعالي شهرسازي و معماري ايران و ساير ضوابط لازم شوراي 

 .نمايدنامه را ارائه مي اي موضوع اين آيين هاي بيمه مؤسسه بيمه داراي مجوز قانوني كه پوشش   :گرـ بيمه ۳۲

فرايند شناسايي، تحليل، پايش و تعيين سطح مخاطرات مؤثر بر ايمني، كيفيت، دوام،     :ـ ارزيابی ريسک ساختمان۳۳

 . برداري و نگهداشت ساختمان به منظور تعيين الزامات كنترل، بازرسي، بيمه و مديريت ريسکبهره 
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اي از چرخه عمر ساختمان كه عمليات اجرايي موضوع پروانه ساختماني خاتمه يافته و  مرحله    :ـ پايان مرحله ساخت۳۴

هاي مؤثر، آماده صدور گواهي پايان مرحله ساخت و هاي مقرر و رفع عدم انطباقها، بازرسي ساختمان پس از انجام كنترل

 . باشدكار مي طي تشريفات قانوني صدور پايان

هاي توسعه  مجوزي است كه توسط مرجع صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني بر اساس طرح   : پروانه شهرسازی -۳۵

شود و حدود و حقوق شهرسازي ملک، از جمله نوع كاربري، تراكم، و عمران، ضوابط شهرسازي و مقررات مربوط صادر مي 

ها و ساير حقوق و تکاليف شهرسازي  ها، الزامات تأمين پاركينگ، دسترسي نشينيسطح اشغال، تعداد طبقات، ارتفاع، عقب 

 .نمايدرا تعيين مي 

مجوزي است كه پس از احراز انطباق طرح با پروانه شهرسازي، اسناد طراحي   : پروانه يا مجوز عمليات ساختمانی -۳۶

شود و اجراي عمليات ساختماني صرفاً در  صادر مي يا مجوز عمليات ساختماني    و الزامات قانوني توسط مرجع صدور پروانه

 . حدود مفاد آن مجاز است

انطباق ساختمان احداث   :برداری ساختمانپروانه بهره  -۳۷ از احراز  با پروانه ساختماني، مجوزي است كه پس  شده 

برداري قانوني ساختمان شود و آغاز بهره برداري و ساير مقررات مربوط صادر مي ملي ساختمان، الزامات ايمني، بهره مقررات  

 . منوط به صدور آن است

گواهي فني صادره توسط بازرس ساختمان مبني بر انطباق ساختمان با اسناد مصوب   : گواهی پايان مرحله ساخت -۳۸

 . شودبرداري ساختمان محسوب مي كار و پروانه بهره و الزامات فني كه يکي از مدارک لازم براي صدور پايان 

ساختماني كه بيانگر پايان عمليات   يا مجوز عمليات   گواهي صادره توسط مرجع صدور پروانه  :کار ساختمانپايان  -۳۹

اي اشخاص داراي  هاي حرفه كار بوده و صدور آن نافي مسئوليتساختماني از حيث الزامات قانوني مربوط به صدور پايان 

 .برداري و نگهداشت ساختمان نيستصلاحيت يا الزامات بهره 

ها، تغييرات  ها، بازرسي ها، نتايج آزمايش محاسبات، گزارش ها،  مجموعه اسناد، نقشه  : ساختمان  الکترونيکیپرونده   -۴۰

فني ساختمان كه در طول چرخه عمر آن ملي  در  و ساير مستندات  نگهداري    صنعت ساختمان  مديريت  سامانه  تشکيل و 

 .شودمي

برداري با  وضعيت بهره هرگونه مغايرت عمليات ساختماني، اسناد فني، مصالح، تجهيزات، روش اجرا يا  :عدم انطباق -۴۱

 .نامهقانون، مقررات ملي ساختمان، ضوابط شهرسازي، اسناد مصوب يا الزامات اين آيين 

انطباق -۴۲ بهره   :ارزيابی  يا  نگهداشت  انطباق طراحي، اجرا،  ميزان  احراز  بررسي و  الزامات فرايند  با  برداري ساختمان 

 .اي توسط بازرس ساختمانقانوني، فني و حرفه 
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هاي مصوب، محاسبات فني، مشخصات ساختماني، نقشه  و يا مجوز عمليات  پروانه شهرسازي، پروانه   : اسناد مصوب -۴۳

كه مبناي قانوني  صنعت ساختمان    مديريت   ملي   مندرج در سامانه   هاي فني، اصلاحات مصوب و ساير مدارکفني، گزارش 

 .گيرندطراحي، اجرا و كنترل ساختمان قرار مي 

 مقررات ملی ساختمان   -۲ماده 

عنوان تنها مرجع فني و اصل  به  است كه  ساختمانمقررات ملي ساختمان، مجموعه اصول و قواعد فني و ترتيب كنترل اجراي  

سازي  مقاوم  ،، بهسازينگهداشتبرداري،  حاكم در تشخيص صحت مطالعات مقدماتي، طراحي، محاسبه، اجرا، نظارت، بهره 

و بازسازي )تعمير و تغيير اساسي( و بازرسي ساختمانها اعم از مسکوني، اداري، تجاري، عمومي، آموزشي، بهداشتي و نظاير  

جويي  دهي مناسب، آسايش، صرفه اقتصادي، صرفه در جهت تأمين ايمني، بهداشت، بهره   چرخه عمر ساختمانبايد در تمام  آن  

 .هاي ملي رعايت شودزيست و سرمايه در مصرف انرژي، حفظ محيط

ترتيبات تفصيلي كنترل و اجراي اصول و قواعد فني مورد نياز براي اجراي مباحثي از مقررات ملي ساختمان و    -۱تبصره  

نامه از سوي  بيني نشده است، در چارچوب اصول حاكم بر قانون و اين آئين نامه پيش ديگر موارد مرتبط با آن، كه در اين آئين

 .گردد وزارت تعيين و ابلاغ مي

در مباحثي كه مقررات ملي ساختمان تدوين نگرديده باشد، تا زمان تصويب، نظر وزارت راه و شهرسازي ملاک   -۲تبصره  

 . عمل خواهد بود

 دامنه شمول   -۳ماده 

ساختمان حرفهها،  كليه  دستگاه ايمهندسان  اشخاص  ،  ساير  و  ساختمان  كنترل  مراجع  پروانه،  صدور  مراجع  اجرايي،  هاي 

بهره  احداث،  طراحي،  فرآيند  در  كه  قانون  مقاوم نگهداشتبرداري،  موضوع  بازسازي،  ايمني،  ارزيابي  تخريب ،  يا  سازي 

 .باشند؛ مگر آنکه در قوانين خاص حکم ديگري مقرر شده باشدنامه ميساختمان مشاركت دارند، مشمول اين آيين 

گواهي  ،  بازرسي نگهداشتهاي مربوط به نگهداشت ساختمان،  هاي موجود نيز حسب مورد در بخشساختمان  -۱تبصره  

 .نامه مشمول خواهند بوداين آيين  مباحث مقررات ملي ساختمان و وضعيت ساختمان و ساير تکاليف مقرر در 

، دولتيهاي  دستگاه   ها و سايرهاي وزارتخانهطرح سازهاي كشور به استثناي  وكليه ساخت   درنامه  مفاد اين آيين   -۲تبصره  

 .شودقانون اعمال مي ۳5تبصره ذيل ماده  موضوع

 بازرسی و کنترل ساختمان   طراحی، اجراء، نظارت، اصول حاکم بر نظام -۴ماده 

 :زير استوار است جمله اصولي از نامه بر اصولنظام موضوع اين آيين 

 .پذيري اشخاص دخيل در چرخه عمر ساختمانمسئوليت .1

 . برداري و تضمين كيفيت، بازرسي، بهره (نظارتمديريت فني )هاي طراحي، اجرا، تفکيک مسئوليت .2

 .پيشگيري از تعارض منافع .3

 .شفافيت و قابليت رهگيري اطلاعات ساختمان .4

 . حکمراني داده و تبادل الکترونيکي اطلاعات .5

 .مديريت مبتني بر ريسک .6



7 

 . تسهيل فرايندهاي اداري و كاهش مراجعات غيرضروري .7

 .و حقوق عمومي ، محيط زيستوري انرژيآسايش، بهره  عملکرد، صيانت از ايمني، بهداشت، .8

 .مديريت چرخه عمر ساختمان .9

 های نظام کنترل ساختمان ارکان و مسئوليت  -۵ماده 

 : هاي كلي آنان به شرح زير استساختمان و مسئوليتاركان نظام كنترل 

گذاري، راهبري، تدوين ضوابط، نظارت عاليه، پايش، استقرار سامانه ملي صنعت ساختمان مسئول سياست   :وزارت -۱

 . و هماهنگي اجراي نظام كنترل ساختمان در كشور

عمليات ساختماني، نظارت بر حسن اجراي تکاليف  مسئول هماهنگي مراجع صدور پروانه يا مجوز     :وزارت كشور -۲

 . قانوني آنها و همکاري در استقرار نظام كنترل ساختمان

مسئول اعمال ضوابط شهرسازي، صدور مجوزها، كنترل عمليات    :مراجع صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني -۳

 . ساختماني، اعمال ضمانت اجراهاي قانوني و همکاري در اجراي نظام كنترل ساختمان

و توسعه    ، ترويج اي، آموزشحرفه   انتظام امور   كنترل حسن خدمات مهندسي،مسئول   :سازمان نظام مهندسي ساختمان -۴

و مقررات  مهندسي توسعه  ،ايهاي حرفه ارتقاي صلاحيت  در  با وزارت  و همکاريدانش فني اشخاص داراي صلاحيت 

 . نامه اجرايي آننامه در حدود قانون و آيينآيين در اجراي اين  ملي ساختمان

طراح،   -5 جمله  از  صلاحيت  داراي  كارگاه،  پروژه مدير  اشخاص  مسئول پيمانکار،    سرپرست  ساختمان،  بازرس   ،

مسئول ارائه خدمات    :و ساير اشخاص داراي صلاحيت  ساختمان  گر ساختمان، آزمايشگاه فنينگهداشت ساختمان، توسعه 

 .هاي قانوني خوداي و مسئوليتاي، تعهدات بيمهاي در حدود صلاحيت، ظرفيت فعاليت حرفه حرفه 

مسئول فراهم نمودن شرايط اجراي صحيح خدمات مهندسي،     :نفعان ساختمانبرداران و ساير ذي كارفرمايان، بهره  -۶

 . رعايت تکاليف قانوني و همکاري با اركان نظام كنترل ساختمان

پوشش   :گرانبيمه -۷ ارائه  بيمهمسئول  نظام  هاي  استقرار  و همکاري در  مديريت ريسک ساختمان  اي، مشاركت در 

 . تضمين كيفيت ساختمان

و ساير اشخاص و مراجع داراي   ، سازمان ملي استاندارد، وزارت صنعت، معدن و تجارت رسانهاي خدمات شركت -۸

مسئول همکاري، تبادل اطلاعات و انجام تکاليف قانوني مرتبط با نظام كنترل ساختمان در حدود قوانين     :مسئوليت قانوني

 . و مقررات مربوط

 

 فصل دوم

 مديريت اطلاعات ساختمان و تسهيل فرايند صدور پروانه ساختمان 
 

 و پرونده الکترونيکی ساختمان  ساختمانی ، شناسه يکتاصنعت ساختمان مديريتسامانه ملی  -۶ماده 

، اشخاص داراي صلاحيت، سوابق  در طول چرخه عمر آن   به منظور مديريت، تبادل، رهگيري و نگهداري اطلاعات ساختمان

، شناسنامه فني و ملکي، پرونده الکترونيکي ساختمان، خدمات مهندسي، بازرسي، نگهداشت، بيمه اي، آزمون، آموزشحرفه 
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 صنعت ساختمان  مديريتسامانه ملي    پنجره واحد   ،  نامهاين آيين   هاي اجرائي قانون ونامهقانون، آيين   اطلاعات موضوعو ساير  

از زمان درخواست صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني، براي هر    .شودبرداري مي تحت راهبري وزارت ايجاد و بهره 

كليه اطلاعات، اسناد،   .شودساختمان يک شناسه يکتاي ساختمان تخصيص يافته و پرونده الکترونيکي ساختمان تشکيل مي 

ها، سوابق خدمات مهندسي، بازرسي، بيمه، نگهداشت و ساير اطلاعات موضوع اين  ها، گواهي ها، قراردادها، گزارش نقشه

 . روزرساني شودثبت، نگهداري و به  سامانه در  نامه بايد تحت شناسه يکتاي ساختمانآيين 

 . شودمي نگهداري و پرونده الکترونيکي ساختمان در تمام طول چرخه عمر ساختمان تکميل  -۱تبصره 

هاي  دستگاه   با همکاري  ها و الزامات فني سامانه توسط وزارتنحوه تخصيص شناسه يکتاي ساختمان، ساختار داده  -۲تبصره  

 .شودتعيين مي مرتبط

ربط نبوده و صرفاً بستر ها و مراجع ذي هاي تخصصي دستگاه جايگزين سامانه  ساختمانصنعت    مديريتسامانه ملي    -۳تبصره  

 . تبادل، تجميع و رهگيري اطلاعات ساختمان است

 

 شناسنامه فنی و ملکی ساختمان و تبادل اطلاعات  -۷ماده 

برداري و نگهداشت ساختمان بوده  ثبت اطلاعات فني، اجرايي، كنترلي، بهره   سند الکترونيکيشناسنامه فني و ملکي ساختمان  

، سازمان ساختمان هاي اجرايي، مراجع صدور پروانهكليه دستگاه  .شودو بخشي از پرونده الکترونيکي ساختمان محسوب مي 

هاي  هاي بازرسي ساختمان، شركتهاي بيمه، شركتنظام مهندسي ساختمان، سازمان ثبت اسناد و املاک كشور، شركت

هاي تخصصي خود، اطلاعات مورد نياز نامه مکلفند با حفظ استقلال سامانهرسان و ساير اشخاص مشمول اين آيين خدمات

 .و سامانه شناسنامه فني و ملکي ساختمان تبادل نمايند سامانه ملي صنعت ساختمانرا در چارچوب ضوابط ابلاغي وزارت با 

  ه كار ساختمان منوط به تکميل و صدور شناسنامه فني و ملکي ساختمان مطابق قوانين و مقررات مربوطصدور پايان  -۱تبصره  

 .است

حريم خصوصي و امنيت حفظ  ها،  تبادل اطلاعات موضوع اين ماده تابع قوانين و مقررات مربوط به مديريت داده   -۲تبصره  

 .اطلاعات خواهد بود

 

 گردش کار الکترونيکی ساختمان  -۸ماده 

اجرا،   طراحي،  ساختماني،  عمليات  مجوز  يا  پروانه  صدور  با  مرتبط  بيمه، (نظارت)  پروژهمديريت  فرايندهاي  بازرسي،   ،

صدور گواهي وضعيت ساختمان و ساير    برداري،صدور پروانه بهره   كار،صدور پايان   خدمات آزمايشگاه فني،  نگهداشت،

الکترونيکي، قابل رهگيري و مبتني بر سامانهفرايندهاي موضوع اين آيين  هاي موضوع اين فصل انجام نامه بايد به صورت 

 . شود

نامه كه داراي امضاي  آيين هاي موضوع اين  شده در سامانه ها و اسناد ثبتها، تأييديه ها، گواهي اطلاعات، گزارش   -۱  تبصره

 . الکترونيکي معتبر باشند، در حدود قوانين و مقررات مربوط داراي اعتبار و قابليت استناد خواهند بود

نامه هاي اجرايي، مراجع صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني و ساير اشخاص و مراجع مشمول اين آيين دستگاه  -۲  تبصره

هاي اطلاعاتي  هاي ملي و پايگاه مکلفند اطلاعات، اسناد و مداركي را كه از طريق سامانه ملي صنعت ساختمان يا ساير سامانه
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ها اخذ نمايند و حق مطالبه مجدد آن از متقاضي را ندارند، قانوني قابل استعلام، دريافت يا تبادل است، مستقيماً از همان سامانه

 . مگر در مواردي كه به موجب قانون ارائه اصل سند يا اطلاعات تکميلي الزامي باشد

ها به سامانه ملي صنعت ساختمان يا مطالبه اطلاعات و مدارک برخلاف هاي تخصصي دستگاهعدم اتصال سامانه   -۳  تبصره

وزارت مکلف است موضوع    .اين ماده، تخلف اداري محسوب شده و مانع ادامه فرايند ارائه خدمت به متقاضي نخواهد بود

 . صلاح پيگيري نمايدرا از طريق مراجع ذي 

 

 پروانه شهرسازی  - ۹ماده 

تواند بنا به درخواست كارفرما و پيش از صدور پروانه ساختمان، نسبت به مي  يساختمان  اتيمجوز عمل  اي  مرجع صدور پروانه

هاي توسعه و عمران  پروانه شهرسازي سندي است كه بر اساس ضوابط شهرسازي، طرح   .صدور پروانه شهرسازي اقدام نمايد

برداري از زمين، كاربري، تراكم، سطح اشغال، تعداد طبقات، الزامات مصوب و ساير مقررات مربوط، وضعيت مجاز بهره 

صدور پروانه شهرسازي صرفاً   .نمايدها و ساير حقوق و تکاليف شهرسازي ملک را تعيين مي نشينيمعماري، پاركينگ، عقب

معرفي   مستلزم  و  انجام شده  نياز  مورد  طراحي  مدارک  و  شهرسازي  ملک، ضوابط  اطلاعات  مالکيت،  مدارک  اساس  بر 

 .باشداي پروژه نميا ساير عوامل حرفه ، بازرس ساختمان يپيمانکار

پروانه شهرسازي مجوز شروع عمليات ساختماني محسوب نشده و انجام هرگونه عمليات اجرايي منوط به اخذ    -۱تبصره  

 . پروانه ساختمان است

پروانه شهرسازي مبناي تهيه مدارک و اخذ پروانه ساختمان بوده و تا پايان مدت اعتبار آن، در صورت عدم تغيير   -۲تبصره  

صدور پروانه شهرسازي    .ملاک عمل خواهد بود  يساختمان  اتيمجوز عمل  ا ي  قوانين و مقررات مؤثر، براي مرجع صدور پروانه 

مدت اعتبار، شرايط تمديد، موارد زوال    .الاجراي بعدي نخواهد بودموجب ايجاد حق مکتسبه برخلاف قوانين و مقررات لازم 

تعيين و ابلاغ  كشور  هاي مربوط به پروانه شهرسازي توسط وزارت با همکاري وزارت  اعتبار، نحوه ثبت اطلاعات و هزينه 

 .شودمي

 

 

 فصل سوم 

   و سازماندهی خدمات مهندسی کارگيری اشخاص دارای صلاحيتبه 

 

 ای حرفه شرايط ارائه خدمات   -۱۰ماده 

نامه صرفاً توسط اشخاص داراي  ارائه خدمات مهندسي ساختمان، خدمات بازرسي ساختمان و ساير خدمات موضوع اين آيين

اشخاص داراي صلاحيت مکلفند در تمام    .اي آنان مجاز استحرفهمسئوليت    بيمه  و   ظرفيت  ،صلاحيت و در حدود صلاحيت

اي خود را  اي معتبر و شرايط لازم براي انجام تعهدات حرفه معتبر، بيمه مسئوليت حرفهمدت ارائه خدمات، پروانه يا مجوز  

ممنوع بوده و  اي  بيمه مسئوليت حرفه   ، ظرفيت و صلاحيتپذيرش مسئوليت يا ارائه خدمات خارج از حدود    .حفظ نمايند

    .اي و قانوني خواهد بودموجب مسئوليت انتظامي، حرفه
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 اشخاص دارای صلاحيت انتخاب   -۱۱ماده 

كارفرما مکلف است متناسب با نوع، كاربري، زيربنا، تعداد طبقات، سطح خطرپذيري و ساير ضوابط ابلاغي، اشخاص داراي  

نياز پروژه را به ،  پروژهمدير  ،  پيمانکاراي ساختمان حسب مورد شامل طراح،  اعضاي تيم حرفه  .كار گيردصلاحيت مورد 

 . باشندو ساير اشخاص داراي صلاحيت مي  ، بازرس ساختمان، آزمايشگاه فني سرپرست كارگاه

انجام سامانه  شده در  ثبتو  و از ميان اشخاص واجد شرايط  توسط كارفرما    پيمانکار  طراح،  ،پروژه مدير  انتخاب    -۱تبصره  

زير نظر وي    و شده  انتخاب  سامانه  شده در  ثبت و  از ميان اشخاص واجد شرايط    پروژه مدير  توسط      سرپرست كارگاه  .شودمي

 .كندفعاليت مي

ضوابط ابلاغي وزارت    در چارچوب  ،سامانهانتخاب بازرس ساختمان و آزمايشگاه فني به صورت مستقل و از طريق    -۲تبصره  

 . شودانجام مي 

حرفه   -۳تبصره   عوامل  كليه  قرارداد  اطلاعات  و  فعاليت  مدت  مسئوليت،  حدود  پرونده  مشخصات،  در  بايد  پروژه  اي 

 .باشدميخدمات قبل از ثبت اطلاعات مربوط ممنوع  هرگونه و ارائه شدهالکترونيکي ساختمان ثبت 

 

 و ثبت عملکرد  تعارض منافع   ،ایاستقلال حرفه   -۱۲ماده 

طرفانه و صرفاً بر اساس قانون، مقررات ملي ساختمان، اسناد اي خود را بيحرفه  خدماتاشخاص داراي صلاحيت مکلفند  

اخلاق  اصول  ،مصوب و  نماينداي  حرفه   مهندسي  اعلام   .ارائه  اقدامات،  گزارش كليه  عدم  ها،  صورتجلسات،  فني،  هاي 

، تباني، محدوديت،  اجباراعمال هرگونه  .ثبت گردد  سامانه اي بايد در  ها، تأييدها، ردها و سوابق عملکرد عوامل حرفه انطباق

 . ممنوع است ،اي يا ايجاد تعارض منافع گرددكه موجب اخلال در استقلال حرفه  تأثيرگذار  سوء مداخله يا اقدام

مسئوليت   بصورت مستقيم يا غيرمستقيم  بازرس ساختمان در انجام وظايف خود مستقل بوده و نبايد در همان پروژه   -۱تبصره  

 . گري، نگهداشت يا هر فعاليت ديگري كه موجب تعارض منافع شود بر عهده داشته باشدطراحي، مديريت فني، اجرا، توسعه 

نامه و پس از ثبت دلايل و مستندات تغيير يا جايگزيني اشخاص داراي صلاحيت تابع ضوابط مقرر در اين آيين   -۲تبصره  

 .مربوط در سامانه خواهد بود

نماينده فني و مديريتي كارفرما بوده و مسئول كنترل انطباق عمليات اجرايي با اسناد مصوب و اعلام    پروژهمدير    -۴تبصره  

 .است  سامانهاز طريق  پيمانکاركارفرما و انطباق به  ميزان

 

 صلاحيتاشخاص دارای  ایبيمه ظرفيت ای و ظرفيت فعاليت حرفه  -۱۳ماده 

اي و  اي، تابع ظرفيت فعاليت حرفه پذيرش و ارائه خدمات توسط اشخاص داراي صلاحيت علاوه بر حدود صلاحيت حرفه 

  و سوابق اي اشخاص داراي صلاحيت بر اساس معيارهايي از جمله پايه ظرفيت فعاليت حرفه .استآنان  ايحرفه بيمه تظرفي

، اي مؤثرتوان مديريتي، امکانات فني، تعداد نيروي حرفه ،  انتظامي  اي، سوابق تخلفات حرفه سابقه كار مؤثر، عملکرد  اي،  حرفه 

اي  ظرفيت بيمه  .شودتعيين مي   حسب مورد  هاي مصوب وزارت ها و ساير شاخص اي، نتايج بازرسي پوشش بيمه مسئوليت حرفه 

  .شوداي تعيين مي تعهدات بيمه مسئوليت حرفه ميزاناشخاص داراي صلاحيت بر اساس 

  عادلانهتوزيع  ،  ايپذيري حرفه مسئوليت  تقويتاي،  وزارت مکلف است به منظور ارتقاي كيفيت خدمات حرفه   -۱تبصره  

اي اشخاص داراي صلاحيت را تعيين، ، هر ساله حداكثر ظرفيت فعاليت حرفهايحرفه   پذيريرقابت   ايجاد زمينهها و  فرصت
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به  و  نمپايش  توزيع    وده و روزرساني  براي  نامتعارف  هاي حرفه فرصت   عادلانهسازوكارهاي لازم  از تمركز  اي، جلوگيري 

ها و نظام ارائه  اي و تسهيل ورود اشخاص داراي صلاحيت جديد به بازار خدمات مهندسي را در تعيين ظرفيت خدمات حرفه 

 . خدمات لحاظ نمايد

اي ممنوع بوده و موجب مسئوليت انتظامي، اي يا ظرفيت بيمه پذيرش يا ارائه خدمات مازاد بر ظرفيت فعاليت حرفه  -۲تبصره  

 . اي و قانوني خواهد بودحرفه 

محاسبه،  سامانهاي اشخاص داراي صلاحيت بايد به صورت برخط از طريق اي و ظرفيت بيمه ظرفيت فعاليت حرفه -۳تبصره 

به و  داراي صلاحيتكنترل  اشخاص  براي  و  مراجع ذي مرتبط  روزرساني شود  و دستگاه،  مشاهده،  ربط  قابل  نظارتي  هاي 

 .گيري باشدآزمايي و گزارش راستي 

تعيين ظرفيت مجاز   شرايط عمومي و خصوصي و شرايط  بيمه مركزي جمهوري اسلامي ايران با همکاري وزارت  -۴تبصره  

 . نمايداي را تهيه و ابلاغ مي هاي بيمه متناسب با پوشش

 گر ساختمان و تجميع خدمات مهندسیتوسعه   -۱۴ماده 

گر ساختمان و با رعايت  گذاري، احداث و عرضه ساختمان، صرفاً در قالب توسعهاي در زمينه توسعه، سرمايه فعاليت حرفه

اي، ثبت اشخاص حقيقي و حقوقي فعال در اين حوزه مکلفند نسبت به اخذ صلاحيت حرفه   .نامه مجاز استالزامات اين آيين 

 .هاي خود در سامانه اقدام نماينداي، فني و انتظامي و ثبت فعاليتاطلاعات، رعايت الزامات مالي، بيمه

برنامه تواند مديريت سرمايه مي كارفرما   تأمين منابع، هماهنگي گذاري،  امور مالي، ريزي،  هاي اجرايي، مديريت قراردادها، 

توسعه  به  مربوط  مقررات  و  قوانين  چارچوب  در  را  پروژه  توسعه  وظايف  ساير  و  نمايدبازرگاني  واگذار  ساختمان   . گر 

،  پروژهمدير  مسئوليت قانوني    رافعنامه نبوده و  اي موضوع اين آيين گر ساختمان مانع از تشکيل تيم حرفه كارگيري توسعه به

 .، بازرس ساختمان يا ساير اشخاص داراي صلاحيت نخواهد شدپيمانکارطراح، 

ريزي  گذاري، برنامه گر مسئول مديريت سرمايه شود، توسعهكار گرفته مي گر ساختمان بههايي كه توسعه در پروژه   -۱تبصره  

نامه  اي موضوع اين آيينصرفاً مسئول انجام وظايف فني، مهندسي و حرفه  پروژهو اداره پروژه در حدود قرارداد بوده و مدير  

 .خواهد بود

مسئوليت  -۲تبصره   اختيارات،  وظايف،  توسعه حدود  قراردادي  روابط  و  و ها  مربوط  قوانين  چارچوب  در  ساختمان  گر 

 . شوددستورالعمل ابلاغي وزارت تعيين مي 

سازان و ساير اشخاص داراي مجوز معتبر از وزارت، تا پايان اعتبار مجوز خود مجاز به فعاليت سازان، صنعتي انبوه   -۳تبصره  

نامه خواهد  گر ساختمان مطابق اين آيين ادامه فعاليت آنان پس از انقضاي اعتبار، منوط به اخذ صلاحيت توسعه   .خواهند بود

 .بود

 

 چهارم فصل  

 پروژه مديريت 
 

 پروژه مدير  -۱۵ماده 
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اي  را از ميان مهندسان حرفه  پروژه مدير  كارفرما مکلف است پيش از درخواست صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني،  

 سامانهمندرج در  اي معتبر  اي و پوشش بيمه مسئوليت حرفه و داراي ظرفيت فعاليت حرفه  عمران و معماري  واجد صلاحيت

عمليات ساختماني بوده    پايان ، نماينده فني و مديريتي كارفرما در فرايند طراحي، اجرا و  پروژهمدير    .انتخاب و معرفي نمايد

 .نامه و قرارداد منعقده استريزي، هماهنگي، مديريت و كنترل خدمات مهندسي ساختمان در حدود اين آيين و مسئول برنامه

اي خود مستقل بوده و مکلف است صرفاً بر اساس قوانين، مقررات ملي ساختمان، اسناد مدير فني در انجام وظايف حرفه

اي مدير فني  هرگونه توافق يا اقدامي كه موجب سلب استقلال حرفه   .اي اقدام نمايدمصوب، اصول مهندسي و اخلاق حرفه 

 . گردد، فاقد اعتبار است

 

 پروژهحدود وظايف مدير   -۱۶ماده 

 :نامه و قرارداد، حسب مورد داراي وظايف زير استآييندر حدود اين  پروژهمدير 

 . مديريت و هماهنگي خدمات مهندسي پروژه از آغاز طراحي تا پايان مرحله ساخت -الف

بررسي و كنترل انطباق مدارک طراحي با ضوابط شهرسازي، مقررات ملي ساختمان، پروانه ساختمان و نيازهاي    -ب

 . فني پروژه پيش از شروع عمليات اجرايي

و ساير عوامل فني پروژه به كارفرما و نظارت بر   ، پيمانکاران هاساير رشته  ايپيشنهاد انتخاب يا تأييد مهندسان حرفه  -پ

 .اي آنان در حدود قراردادعملکرد حرفه 

بر كار پيمانکار و    -ت الزامات فني و نظارت  برنامه اجرايي و  با اسناد مصوب،  انطباق عمليات اجرايي  كنترل مستمر 

درج   سامانه در  پيمانکاركه توسط  اي و نهايي وضعيت فني پروژههاي مرحله گزارش  ميزان انطباق يا عدم انطباق بررسي 

 . شده است

 .و پيگيري رفع آنها پيمانکارها، نواقص و الزامات اصلاحي به ابلاغ عدم انطباق  -ث

 .سامانهاي و نهايي وضعيت فني پروژه به كارفرما از طريق هاي مرحله ارائه گزارش  -ج

گزارش   -چ مدارک،  اسناد،  كامل  ثبت  نقشه كنترل  چون ها،  الکترونيکي  هاي  پرونده  در  پروژه  اطلاعات  و  ساخت 

 . ساختمان

 .ها و فراهم نمودن دسترسي به اطلاعات و مستندات مورد نيازهمکاري با بازرس ساختمان در انجام بازرسي  -ح

 . هاي ابلاغي وزارتو دستورالعمل نامهانجام ساير وظايف مقرر در اين آيين  -خ

 

 کنترل انطباق عمليات اجرايی   -۱۷ماده 

، انطباق هاساير رشته  ايمهندسان حرفه و با مشاركت    اي خودهاي حرفه مکلف است در حدود وظايف و مسئوليت  پروژهمدير  

يا مجوز  خدمات مهندسي، عمليات اجرايي، مصالح، فرآورده  با پروانه  ها، تجهيزات و مراحل مختلف اجراي ساختمان را 

الاجرا به طور  عمليات ساختماني، اسناد و مدارک مصوب، مقررات ملي ساختمان، ضوابط شهرسازي و ساير مقررات لازم 

 .هر مرحله از عمليات اجرايي را در سامانه ثبت و به كارفرما و پيمانکار اعلام نمايد  فني  مستمر كنترل نموده و وضعيت انطباق

 :هاي زير استاعلام وضعيت انطباق مدير فني حسب مورد شامل يکي از وضعيت

 منطبق؛ -الف
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 منطبق با اصلاحات جزئي؛ -ب

 غيرمنطبق قابل اصلاح؛  -پ

 . غيرمنطبق اساسي -ت

اي وي از ميزان انطباق عمليات اجرايي بوده و به منزله اعمال ثبت وضعيت انطباق توسط مدير فني، صرفاً بيانگر ارزيابي حرفه

مسئوليت قانوني    رافعيا    براي مرجع صدور پروانه  ضمانت اجرا، دستور توقف عمليات ساختماني، تأييد نهايي عمليات اجرايي

 . ساير اشخاص نخواهد بود

هاي انطباق، حدود هر يک، شيوه ثبت و ساير ضوابط اجرايي اين ماده توسط وزارت تعيين و نحوه تعيين وضعيت -تبصره

 . شودابلاغ مي 

 

 رفع عدم انطباق و ارجاع به بازرس ساختمان   -۱۸ماده 

، حسب مورد نسبت به رفع عدم انطباق، ارائه مستندات پروژهاست پس از ثبت وضعيت انطباق توسط مدير  پيمانکار مکلف  

در صورت استمرار عدم انطباق، بروز اختلاف فني   .اصلاحي يا اعلام دلايل فني خود اقدام و نتيجه را در سامانه ثبت نمايد

يا عدم انجام اقدامات اصلاحي در مهلت مقرر، موضوع به صورت برخط و بدون نياز به اقدام  ،  و پيمانکار  مدير پروژهميان  

طراح و ساير اشخاص ،  ، پيمانکارمدير پروژه  .ديگري در سامانه براي بازرس ساختمان قابل مشاهده و رسيدگي خواهد بود

پاسخ  تمامي مستندات،  به طور مستمر در سامانه ثبت و داراي صلاحيت مکلفند  اقدامات اصلاحي و سوابق مربوط را  ها، 

 .روزرساني نمايندبه

يا ثبت اطلاعات خلاف واقع در   -۱تبصره   توسط اشخاص داراي صلاحيت، تخلف    سامانههرگونه حذف، تغيير، كتمان 

 . هاي قانوني، حسب مورد موجب مسئوليت انتظامي نيز خواهد بوداي محسوب شده و علاوه بر مسئوليتحرفه 

نحوه ارجاع موضوع به بازرس ساختمان، مهلت رفع عدم انطباق، فرآيند رسيدگي و ساير ضوابط اجرايي اين ماده   -۲تبصره 

 .شودتوسط وزارت تعيين و ابلاغ مي

 

 

 پنجم فصل 

 طراحی ساختمان 
 

 الزامات طراحی ساختمان و  اصول  - ۱۹ماده 

و بر اساس ضوابط شهرسازي،    مدير پروژهاي داراي صلاحيت، تحت مديريت  طراحي ساختمان بايد توسط مهندسان حرفه 

پروانه شهرسازي، مقررات ملي ساختمان، استانداردهاي فني، الزامات ايمني، اسناد بالادستي و ساير قوانين و مقررات مربوط  

شود بهره   .انجام  احداث،  شامل  ساختمان  عمر  چرخه  الزامات  تمامي  بايد  ساختمان  تعمير، طراحي  نگهداشت،  برداري، 

الزامات فني محيطي، دسترسوري انرژي، مديريت ريسک، كاهش آثار زيست سازي، بهره بازسازي، مقاوم پذيري و ساير 

 .مقرر را تأمين نمايد
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 مديريت و هماهنگی طراحی  -۲۰ماده 

مکلف است نسبت به   ساختمان بوده و  يخدمات طراح   يسازکپارچه يو    يهماهنگ  ت،يريمد  ،ي ز يربرنامه مسئول    مدير پروژه

به  و  ن  يريكارگانتخاب  مورد  هماهنگ   از،يطراحان  طراح  ي هارشته   انيم  يكنترل  فن   ،يمختلف  اسناد  تعارضات  و    يرفع 

برا   يساز آماده از طراح   يفن  تيمسئول  .دياقدام نما  ماناخذ پروانه ساخت  يمدارک لازم    يبر عهده طراح دارا   يهر بخش 

  . طراحان نخواهد بود ياحرفه  تيمسئول رافع  مدير پروژه توسط يطراح  يهماهنگ تيمسئول وهمان رشته بوده  تيصلاح

 

 طراحی  و گواهی انطباق طراحی بازرسیو  کنترل  -۲۱ماده 

ثبت و جهت انجام بازرسي طراحي    سامانهمکلف است مدارک طراحي را در    مدير پروژهپس از تکميل مدارک طراحي،  

بازرس ساختمان موظف است انطباق مدارک طراحي را با قوانين، ضوابط شهرسازي،    .در اختيار بازرس ساختمان قرار دهد

نامه ارزيابي نموده و نتيجه بررسي را در سامانه پروانه شهرسازي، مقررات ملي ساختمان، اسناد مصوب و الزامات اين آيين 

مکلف است نسبت به رفع موارد اعلامي توسط طراحان مربوط اقدام و   مدير پروژه در صورت اعلام عدم انطباق،  .ثبت نمايد

صدور پروانه ساختمان منوط به ثبت گواهي انطباق طراحي    .پس از اصلاح مدارک، آنها را مجدداً جهت بازرسي ارائه نمايد

 .است سامانهدر 

ها و نحوه صدور گواهي انطباق طراحي توسط بندي عدم انطباقحدود، دامنه، روش انجام بازرسي طراحي، طبقه  -۱تبصره  

 . شودوزارت تعيين و ابلاغ مي 

  نافي يا رافع گواهي انطباق طراحي صرفاً بيانگر انطباق مدارک طراحي با الزامات مقرر در زمان بازرسي بوده و   -۲تبصره  

 .بوديا طراحان نخواهد   مدير پروژهاي مسئوليت حرفه

 

 طراحی ثبت، مديريت و اعتبار اسناد  -۲۲ماده 

پرونده  هاي انطباق و ساير مدارک طراحي بايد در  هاي بازرسي، گواهي هاي طراحي، گزارش ها، محاسبات، گزارش كليه نقشه 

ثبت   سامانه ها، محاسبات، مشخصات فني و ساير مداركي كه در  نقشه شده  آخرين نسخه ثبت   .الکترونيکي ساختمان ثبت شود

اجراي عمليات ساختماني، كنترل،  پروانه ساختمان،  مبناي صدور  باشند،  معتبر  الکترونيکي  امضاي  و  يکتا  و داراي شناسه 

بهره بازرسي، صدور گواهي  و  بودها  بازرسان   برداري خواهند  و  پروانه  اشخاص داراي صلاحيت، مراجع صدور  تمامي  و 

استفاده، ارائه، اجرا يا استناد به هرگونه نقشه يا مدركي خارج از سامانه يا مغاير با   .مکلفند صرفاً بر اساس آن اقدام نمايند

 .شودشده، ممنوع بوده و تخلف محسوب مي آخرين نسخه ثبت 

 

 ثبت و تغييرات طراحی  -۲۳ماده 

 . مجاز است  سامانههرگونه تغيير در مدارک طراحي پس از ثبت اوليه، صرفاً توسط اشخاص داراي صلاحيت و از طريق  

 . شودتغييرات طراحي حسب مورد به دو دسته تغييرات شهرسازي و تغييرات فني تقسيم مي 

 .صلاح استتغييرات شهرسازي تابع قوانين و مقررات شهرسازي و مستلزم اخذ مجوز از مرجع ذي  -الف

در سامانه ثبت و حسب مورد تحت كنترل طراحي، بازرسي طراحي    مدير پروژه تغييرات فني بايد پيش از اجرا توسط    -ب

 .و اصلاح مدارک قرار گيرد
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 .شودعيار تشخيص تغييرات اساسي و غير اساسي و حدود لزوم انجام بازرسي مجدد توسط وزارت تعيين و ابلاغ مي م   -  تبصره

 

 های مديريت اطلاعات طراحی فناوری   -۲۴ماده 

، دوقلوي  (BIM) سازي اطلاعات ساختمانتواند متناسب با نوع، اهميت، كاربري يا مقياس پروژه، استفاده از مدل وزارت مي 

مديريت اطلاعات ساختمان را  هاي نوين  هاي مديريت اطلاعات پروژه و ساير فناوري ، سامانه(Digital Twin) ديجيتال

 .براي تمام يا بخشي از فرآيندهاي طراحي، اجرا، بازرسي، نگهداشت و مديريت چرخه عمر ساختمان الزامي نمايد

 

 

   ششم فصل 

 اجرای ساختمان و کنترل عمليات اجرايی 

 

 کارگيری پيمانکاران اجرايی به   -۲۵ماده 

اجراي عمليات ساختماني را حسب نوع، مرحله يا تخصص مورد نياز، به يک يا چند پيمانکار داراي    مکلف استكارفرما  

هاي قانوني خود مسئول اي و مسئوليتهر پيمانکار صرفاً در حدود موضوع قرارداد، صلاحيت حرفه   .واگذار نمايد  صلاحيت

اجراي عمليات مربوط بوده و مکلف است پيش از شروع فعاليت، مشخصات، حدود خدمات، مدت قرارداد و عوامل اجرايي  

ريزي، ترتيب نمايند، هماهنگي فني، برنامههايي كه بيش از يک پيمانکار فعاليت ميدر پروژه   .خود را در سامانه ثبت نمايد

اين  بوده و    مدير پروژهها و كنترل انطباق عمليات اجرايي بر عهده  ورود و خروج عوامل اجرايي، مديريت تداخل فعاليت

 .يک از پيمانکاران نخواهد بودمسئوليت قانوني هيچ  تکليف رافع

مندان تحت مسئوليت خود را از ميان اشخاص واجد  هر پيمانکار مکلف است پيمانکاران جزء، استادكاران و حرفه   -۱تبصره 

 .نمايدنامه انتخاب و اطلاعات آنان را در سامانه ثبت شرايط مقرر در اين آيين 

حدود مسئوليت هر پيمانکار تابع قرارداد، محدوده عمليات واگذار شده و قوانين و مقررات مربوط بوده و مسئوليت   -۲تبصره  

 .يابدتسري نمي  مدير پروژهوي به ساير پيمانکاران يا 

 

 شروع عمليات ساختمانی  -۲۶ماده 

اساسي،  تعمير  توسعه،  احداث،  كارگاه،  تجهيز  خاكبرداري،  پايدارسازي،  گودبرداري،  تخريب،  عمليات  هرگونه  شروع 

 :بازسازي يا ساير عمليات ساختماني منوط به تحقق شرايط زير است

 معتبر؛ يساختمانيا مجوز عمليات صدور پروانه  -الف

 ؛  سامانهاستقرار نظام مديريت اطلاعات پروژه در  -ب

هاي قراردادي  وفق اصول پايه و چارچوب   سامانهدر    آنانانعقاد و ثبت قراردادهاي    و  اي ساختمانحرفه   عواملتشکيل    -ت

   ؛ابلاغي وزارت كه منضم به شرائط عمومي و خصوصي قرارداد است

 ؛گراز سوي بيمه  سامانهدر  و تأييد آنو ثبت  اي مقررهاي بيمه اخذ پوشش  -ث

 .ممنوع استشروع عمليات اجرايي قبل از تحقق شرايط فوق  -تبصره
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 پيمانکار  یخوداظهار   -۲۷ماده 

  .ديثبت نما سامانه مربوط را در  ي خوداظهار ،يياجرا   اتيعمل ي از آغاز هر مرحله اصل شيمکلف است پ پيمانکار

 :است ري ماده متضمن اعلام حداقل موارد ز ني موضوع ا ي خوداظهار

 نسخه مدارک مصوب ثبت شده در سامانه؛  ني مورد نظر با آخر اتيـ انطباق عمل الف

 ؛ ييمصالح و برنامه اجرا آلات،نيماش زات،يتجه ،ييعوامل اجرا  يـ آمادگ ب

 آن مرحله؛   يمندان و مسئولان اجرا جزء، حرفه  مانکارانيپ ي ـ معرف پ

 ساختمان؛ يبهداشت كار و مقررات مل ،يمنيالزامات ا ت يـ رعا ت

 . كندي م نييكه وزارت تع ياطلاعات  ريـ سا ث

 ي انتظام  ،يقانون  تيمحسوب شده و موجب مسئول  ياكتمان اطلاعات مؤثر، تخلف حرفه   ايثبت اطلاعات خلاف واقع    -تبصره

 . خواهد بود يو قرارداد

 

 ساختمان  یاجرا  ت يمسئول -۲۸ماده 

اسناد   ،يساختمان  اتيمجوز عمل  ايدر حدود قرارداد، پروانه    مانيو تحقق موضوع پ  يساختمان  اتيعمل  يمسئول اجرا   مانکار،يپ

 .باشدي م مدير پروژهشده ثبت يفن  يو اظهارنظرها يالزامات قانون ،يمنيساختمان، ضوابط ا يو مدارک مصوب، مقررات مل 

  ي و سازمانده  يز يرو اداره كارگاه، برنامه   زينسبت به تجه  ت،يفياجرا و كنترل ك  ت يريمکلف است با استقرار نظام مد  مانکاريپ

استقرار    ،يساختمان  اتيو عمل  زاتيها، تجهمصالح، فرآورده  تيفيكنترل ك  ،ييعوامل اجرا  تير يو مد  ني تأم  ،يياجرا  اتيعمل

مدارک   هيو ته  يياجرا  يهاصنعت ساختمان، رفع عدم انطباق  ي پروژه در سامانه مل   اتثبت مستمر اطلاع  ،ينظام خودكنترل

 .دي ساخت اقدام نماچون

مورد    ييعوامل اجرا   ريو سا   فني  مهارت  پروانهداراي    استادكاران  ،جزء  مانکارانيپ  ،مندانحرفه مکلف است    مانکاريپ-۱تبصره  

به موجب قوان  يپروژه را، در موارد  ازين از م  يالزام  ياحرفه   تيو مقررات داشتن صلاح  ني كه    ي اشخاص دارا   انياست، 

  يآنان و هماهنگ  اتيعمل  يحسن اجرا   تيمسئول  .رديگ  ركاصنعت ساختمان انتخاب و به  يشده در سامانه ملثبت  تيصلاح

 .است مانکاريدر حدود قرارداد، بر عهده پ ،يياجرا يهاتيفعال

  تير يو مد  ي ز يراداره كارگاه، برنامه   يلازم برا   ارات ياز اخت  مانکاريپ  يساختمان مستلزم برخوردار   ي اجرا  تيمسئول  -۲تبصره  

 ماتيو اتخاذ تصم  زات يها و تجهمصالح، فرآورده   نيتأم  شنهاديپ  ت،يفيكنترل ك  ،ييعوامل اجرا   يريكارگبه   ،يياجرا  اتيعمل

  ا ي  تياز مسئول  ارياخت  کيموجب تفک  تواندي نم   يبيترت  ايتوافق، شرط    چ يه  .مصوب است  کدر حدود اسناد و مدار   يياجرا 

 . گردد يياجرا  اتينسبت به عمل مانکاريپ يقانون تيانتقال مسئول ا ي ديسلب، تحد

 مهارت  پروانه داراي    جزء، استادكاران   مانکاران يپ  ،مندانحرفه   يريكارگنحوه به   ت،يدامنه فعال  ت،يحدود صلاح  -۳تبصره  

ضوابط    ريآنان در سطح كشور و سا  يج يبرنامه استقرار تدر   ،ياحرفه  تيفعال  تي، الزامات ثبت اطلاعات، نحوه اعمال ظرففني

 .شودي و ابلاغ م نييماده توسط وزارت تع ن يا  يياجرا 

 

 مديريت فنی عمليات اجرايی  - ۲۹ماده 
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در مقام نماينده فني و مديريتي كارفرما، مسئول مديريت فني پروژه، كنترل انطباق عمليات اجرايي با اسناد مصوب،   مدير پروژه 

مدير   .باشداي، مديريت تغييرات فني، ارزيابي خدمات مهندسي و هدايت فرآيند تحويل ساختمان مي هماهنگي عوامل حرفه 

 .خواهد بود پيمانکارفني در اجراي عمليات ساختماني مداخله مستقيم ننموده و مسئوليت اجراي عمليات بر عهده 

 

 کنترل کيفيت عمليات اجرايی   -۳۰ماده 

مستقر  (QC) و كنترل كيفيت (QA) مشتمل بر تضمين كيفيتپيمانکار مکلف است نظام كنترل كيفيت متناسب با پروژه را 

مدير    .ها اقدام نمايدها و رفع عدم انطباقعمليات اجرايي، آزمايش ها، تجهيزات،  نموده و نسبت به كنترل مصالح، فرآورده 

هاي فني  ها و ارزيابي فني مسئول ارزيابي كفايت نظام كنترل كيفيت و كنترل حسن اجراي خدمات مهندسي بوده و آزمايش 

 .هاي داراي صلاحيت انجام شودبايد توسط اشخاص يا آزمايشگاه 

 

 تغييرات حين اجرا   -۳۱ماده 

هرگونه تغيير در طراحي، مشخصات فني، روش اجرا يا مصالح مؤثر بر الزامات فني ساختمان بايد پيش از اجرا توسط مدير  

در مواردي كه تغييرات مستلزم اصلاح طراحي باشد، تغييرات صرفاً توسط طراح داراي صلاحيت  .فني در سامانه ثبت گردد

اجراي هرگونه عمليات بر مبناي مداركي   .انجام شده و حسب مورد پس از كنترل و بازرسي طراحي قابل اجرا خواهد بود

 .غير از آخرين نسخه ثبت شده در سامانه ممنوع است

 

 ثبت و مستندسازی عمليات اجرايی  -۳۲ماده 

ها، كنترل كيفيت، تغييرات اجرا،  پيمانکار مکلف است اطلاعات مربوط به پيشرفت عمليات، مصالح مصرفي، نتايج آزمايش

مدير فني موظف است اطلاعات ثبت  .ثبت نمايد سامانهساخت و ساير اطلاعات مقرر را به صورت مستمر در هاي چون نقشه

 .شده را ارزيابي نموده و نتيجه بررسي خود را در سامانه ثبت نمايد

اطلاعات ثبت شده خارج از ضوابط  تمامي سوابق ثبت شده داراي سابقه زماني بوده و حذف، جايگزيني يا ويرايش   -تبصره

 . ابلاغي وزارت ممنوع است

 

 اعلام عدم امکان اجرای منطبق   -۳۳ماده 

تشخيص دهد اجراي دستور، درخواست يا اقدام مورد نظر كارفرما با پروانه ساختمان، مدارک   مدير پروژهيا    پيمانکارهرگاه  

موضوع را همراه با    ،مصوب، مقررات ملي ساختمان يا ساير الزامات قانوني منطبق نيست، مکلف است پيش از اجراي آن

كننده را نسبت به آن بخش از عمليات اي شخص ثبت ثبت اين اعلام، مسئوليت حرفه   .ثبت نمايد  سامانهدلايل و مستندات در  

 . تا زمان تعيين تکليف قانوني منتفي نموده و اجراي عمليات مغاير تا رفع اختلاف ممنوع خواهد بود

 

 عمليات اجرايی  پايان  -۳۴ماده 
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ها، مستندات كنترل كيفيت و ساير  ساخت، نتايج آزمايشپس از تکميل عمليات اجرايي، پيمانکار مکلف است مدارک چون 

نمايد انطباق   مدير پروژه  .اسناد مقرر را در سامانه ثبت  پروژه،    تکميلها و احراز  پس از بررسي مدارک، كنترل رفع عدم 

 .دهدپرونده را جهت انجام بازرسي پايان مرحله ساخت به مرجع بازرسي ارجاع مي 

 

 فصل هفتم 

 نظام بازرسی ساختمان 

 هدف و ماهيت بازرسی ساختمان   -۳۵ماده 

ساختمان با قوانين، مقررات ملي ساختمان، ضوابط شهرسازي، اسناد مصوب و  بازرسي ساختمان، نظام مستقل ارزيابي انطباق 

نامه است كه به نمايندگي از حاكميت و بدون مداخله در طراحي، مديريت فني يا اجراي ساختمان انجام الزامات اين آيين 

بازرسي ساختمان با هدف صيانت از حقوق عمومي، ارتقاي كيفيت ساخت، مديريت ريسک، پيشگيري از تخلفات،   .شودمي

 . شودافزايش شفافيت و ايجاد اطمينان نسبت به انطباق ساختمان با الزامات قانوني انجام مي 

كارفرما،    -تبصره قانوني  مسئوليت  رافع  بازرسي،  پروژهانجام  طراح،  مدير  توسعه پيمانکار،  داراي  ،  اشخاص  ساير  يا  گر 

 .صلاحيت نخواهد بود

 

 انواع بازرسی ساختمان   -۳۶ماده 

 : بازرسي ساختمان حسب مورد شامل موارد زير است

 بازرسي طراحي؛  -الف

 بازرسي اجرا؛  -ب

 بازرسي پايان مرحله ساخت؛ -پ

 بازرسي نگهداشت ساختمان؛ -ت

 . بازرسي ويژه -ث

هاي مشمول هر يک از انواع بازرسي توسط وزارت تعيين بندي، دفعات، سطح بازرسي و ساختمانحدود، دامنه، زمان   -تبصره

تواند بر مبناي سطح ريسک ساختمان، اهميت پروژه، سوابق عملکرد عوامل  انتخاب نوع و دامنه بازرسي مي  .شودو ابلاغ مي 

 .هاي مصوب وزارت انجام شودهاي مورد استفاده و ساير شاخص اي، روش ساخت، فناوري حرفه 

 

 انتخاب بازرس ساختمان   -۳۷ماده 

شود كه از طريق سامانه و مطابق داراي صلاحيت بازرسي ساختمان انجام مي  اي مهندسان حرفه بازرسي ساختمان صرفاً توسط  

اي خود مستقل بوده و مکلف است بازرس در انجام وظايف حرفه   .شوندضوابط ابلاغي وزارت براي هر مأموريت انتخاب مي 

 .صرفاً بر اساس قوانين، مقررات، اسناد مصوب، شواهد فني و نتايج ارزيابي اظهارنظر نمايد

گري، آزمايشگاه فني يا هرگونه فعاليتي بازرس نبايد در همان پروژه مسئوليت طراحي، مديريت فني، اجرا، توسعه  -۱تبصره 

 .كه موجب تعارض منافع گردد بر عهده داشته باشداعم از مستقيم يا غير مستقيم 

 .شودموارد جايگزيني، تعليق، تغيير يا خاتمه مأموريت بازرس توسط وزارت تعيين مي -۲تبصره 
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 بازرس ساختمان   فيو وظا اراتي حدود اخت  -۳۸ماده 

شده در سامانه، اسناد و مدارک مصوب، شده مکلف است بر اساس اطلاعات ثبت ارجاع   تيساختمان در حدود مأمور  بازرس

  بازرس  .دينما  يابيانطباق ساختمان را ارز   زانياطلاعات معتبر، م  ريو سا  يمستندات فن  ها،ش يآزما   ج ينتا  ،يدان يم  يدها يبازد

 : خود مجاز است  تيانجام مأمور  يبرا

 .داشته باشد يشده در سامانه دسترسبه اطلاعات و سوابق ثبت -الف

 . ديرا مطالبه نما يبازرس تيمرتبط با مأمور ياسناد، مدارک و مستندات فن -ب

 . كند ديساختمان بازد اياز محل پروژه  -پ

 . ديرا حسب مورد درخواست نما يل يتکم يبررس ا ي ياب يارز  ش،يانجام آزما -ت

 .ديمطالبه نما ي و مستندات فن حاتيتوض تي صلاح  ياز اشخاص دارا -ث

 .دي را در سامانه ثبت نما نامهن ييآ ن يموضوع ا  يهاي ها و گواه عدم انطباق   ،يگزارش بازرس ،يابيارز جهينت -ج

 دييتأ   ، ييانتخاب روش اجرا، صدور دستور اجرا  ، يفن  ت يرياجرا، مد  ،يپروژه، طراح   تير يبازرس حق دخالت در مد  -تبصره

ساخت   عمل  ايروش  اجرا   يساختمان  اتيتوقف  ضمانت  هرگونه  اعمال  و  نداشته  صلاح  يقانون  يرا  در  مراجع    تيصرفاً 

 .خواهد بود صلاحيذ

 

 گزارش بازرسی و عدم انطباق  - ۳۹ماده 

  يها انطباق، عدم انطباق زانيخود را مشتمل بر م يابيگزارش ارز  ،يبازرس  تيبازرس مکلف است پس از انجام هر مأمور

 .ديثبت نما  سامانهو مهلت رفع آنها در  يشنهاد يپ ياقدامات اصلاح ،يشده، مخاطرات احتمالمشاهده 

 :شونديثبت م رياز طبقات ز يک يها حسب ضوابط وزارت در انطباق  عدم

 ؛ يعدم انطباق جزئ -الف

 قابل اصلاح؛ عدم انطباق  -ب

 ؛ يعدم انطباق اساس -پ

 . يخطر فور -ت

 . شودي و ابلاغ م   نييآنها توسط وزارت تع  يابيارز   وهيمهلت رفع و ش  سک،يعدم انطباق، سطح ر   يبندطبقه   يارها يمع  -تبصره

 

 فرايند رسيدگی به عدم انطباق   -۴۰ماده 

، طراح، كارفرما و ساير اشخاص مرتبط پيمانکار، مدير پروژهموضوع را حسب مورد به  سامانهپس از ثبت گزارش بازرسي،  

اشخاص مذكور مکلفند در حدود مسئوليت خود نسبت به رفع عدم انطباق يا ارائه توضيحات و مستندات اقدام    .نمايدابلاغ مي 

 . كندشده، نتيجه نهايي ارزيابي خود را ثبت مي بازرس پس از بررسي اقدامات انجام  .و نتيجه را در سامانه ثبت نمايند

در صورت استمرار عدم انطباق، اختلاف مؤثر يا عدم رفع موارد اساسي در مهلت مقرر، سامانه موضوع را جهت   -تبصره

 . دهداعمال اختيارات قانوني به مرجع صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني ارجاع مي 
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 اقدامات قانونی خطر فوری و   -۴۱ماده 

هاي مجاور يا منافع عمومي را احراز نمايد، هرگاه بازرس وجود خطر فوري مؤثر بر ايمني عمومي، جان اشخاص، ساختمان

مرجع صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني    .ثبت نمايد  سامانهمکلف است بدون تأخير موضوع را همراه با مستندات در  

مکلف است پس از وصول گزارش، در حدود اختيارات قانوني نسبت به صدور دستور اصلاح، رفع خطر، توقف تمام يا  

 .بخشي از عمليات يا ساير اقدامات قانوني اقدام نمايد

ثبت گزارش خطر فوري مانع از مسئوليت قانوني ساير اشخاص داراي صلاحيت يا اعمال ساير اختيارات قانوني   -تبصره

 .صلاح نخواهد بودمراجع ذي 

 

 های ارزيابی انطباق و ثبت سوابقگواهی  -۴۲ماده 

مأموريت انجام  از  انطباق بازرس پس  به صدور گواهي  نسبت  مورد  مقرر، حسب  احراز شرايط  و  اين فصل  هاي موضوع 

هاي  كليه گزارش   .نمايدطراحي، گواهي انطباق اجرا، گواهي انطباق پايان مرحله ساخت يا گواهي وضعيت ساختمان اقدام مي 

ثبت و تا   سامانههاي صادره و ساير مستندات مرتبط بايد در  ها، اقدامات اصلاحي، گواهي بازرسي، اعلام عدم انطباق، پاسخ 

 .پايان چرخه عمر ساختمان نگهداري شود

بوده و  گواهي  -۱تبصره   بازرسي  انجام  زمان  ارزيابي وضعيت ساختمان در  نتيجه  بيانگر  ماده صرفاً  اين    رافعهاي موضوع 

 . مسئوليت قانوني ساير اشخاص نخواهد شد

هاي ارزيابي انطباق و نحوه ثبت و نگهداري سوابق توسط وزارت تعيين  اعتبار، مدت، شرايط تعليق يا ابطال گواهي  -۲تبصره  

 . شودو ابلاغ مي 

 

 اشخاص دارای صلاحيت بازرسی ساختمان  -۴۳ماده 

نامه، حسب نوع، مقياس، اهميت و سطح خطرپذيري ساختمان، توسط بازرس  خدمات بازرسي ساختمان موضوع اين آيين 

 . شودساختمان داراي صلاحيت انجام مي حقيقي يا حقوقي 

شركت بازرسي    .شودهاي مشمول ضوابط ابلاغي وزارت، از طريق شركت بازرسي ساختمان انجام مي بازرسي ساختمان  -الف

بازرسان ذي  يا  بازرس  بازرسي، تخصيص  مديريت، كنترل كيفيت خدمات  اطلاعات در  مسئول سازماندهي،  ثبت  صلاح، 

 .نامه استسامانه و پاسخگويي نسبت به حسن انجام خدمات بازرسي در حدود اين آيين 

تعيين مي هاي كوچکدر ساختمان   -ب يا ساير مواردي كه وزارت  بازرسي مي مقياس  بازرس  كند، خدمات  تواند توسط 

 . انجام شود هاي عمران يا معماريرشته  ساختمان حقيقي داراي صلاحيت

اي هر گزارش، ارزيابي، گواهي يا اظهارنظر بازرسي بر عهده بازرس يا بازرساني است كه آن را صادر  مسئوليت حرفه   -پ

اند و در صورت انجام بازرسي توسط شركت بازرسي، مسئوليت حقوقي و قراردادي شركت، رافع مسئوليت يا تأييد نموده 

 . اي بازرس يا بازرسان مربوط نخواهد بودحرفه 

شركت بازرسي ساختمان مکلف است خدمات بازرسي را از طريق بازرسان داراي صلاحيت متناسب با رشته، پايه،   -۱تبصره  

 .دامنه و موضوع بازرسي ارائه نمايد و مسئول هماهنگي، كنترل كيفيت و يکپارچگي خدمات بازرسي است
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حدود صلاحيت، تركيب تخصصي، حداقل ساختار سازماني، شرايط و ساختمان  صلاحيت بازرسان حقيقي حدود -۲تبصره 

متناسب با نوع، مقياس، كاربري و سطح   نحوه ارجاع كار  ساختمان و  قيوبازرسان حقفعاليت، حدود اختيارات و مسئوليت  

 . شودخطرپذيري ساختمان، توسط وزارت تعيين و ابلاغ مي 

 

 

 تم ش فصل ه

 ساختمان بازرسی نگهداشت و   نگهداشتبرداری، بهره 

 ساختمان  نگهداشتمسئوليت  -۴۴ماده 

پايان  بهره از زمان صدور  يا آغاز  بهره كار  ايمني و عملکردي    نگهداشتبرداري،  برداري قانوني، مسئوليت  و حفظ شرايط 

ساختمان مکلف است ترتيبات لازم    اننفعذي  .ساختمان است  اننفعذيمنتخب  ساختمان    نگهداشتمسئول  ساختمان بر عهده  

 .ها و معاينات فني مقرر را فراهم نمايد، تعميرات، بازرسي نگهداشتبراي انجام 

 .ساختمان الزامي است نگهداشتتعيين مسئول نحوه هاي مشمول ضوابط ابلاغي وزارت، در ساختمان  -تبصره

 

 ساختمان  نگهداشت برنامه و سوابق    -۴۵ماده 

سوابق   .ساختمان بايد بر اساس شناسنامه فني و ملکي ساختمان تهيه و اجرا شود نگهداشتهاي مشمول، برنامه براي ساختمان

سازي، تعويض تجهيزات، حوادث و ساير اقدامات مؤثر بر وضعيت ساختمان بايد در  ، تعميرات، بازسازي، مقاوم نگهداشت

 . پرونده الکترونيکي ساختمان ثبت گردد

 . شودتعيين مي  با همکاري سازمان ساختمان توسط وزارت نگهداشتو دفترچه  نگهداشتمحتوا و الزامات برنامه  -تبصره

 

 ساختمان  بازرسی نگهداشت  -۴۶ماده 

آيينساختمان اين  مشمول  در  هاي  وزارت  ابلاغي  ضوابط  و  ساختمان  ملي  مقررات  دوم  و  بيست  مبحث  مطابق  بايد  نامه 

ساختمان با هدف ارزيابي ايمني، قابليت   بازرسي نگهداشت  .ساختمان قرار گيرند  بازرسي نگهداشتهاي مقرر تحت  دوره 

انجام اي و ساير شاخص اي و غيرسازه ، عملکرد انرژي، تأسيسات، اجزاي سازه نگهداشتبرداري، وضعيت  بهره  هاي مقرر 

 .شودمي

برداري  هاي خاص، بلندمرتبه، عمومي يا داراي اهميت زياد و خيلي زياد، نصب و بهره تواند براي ساختمانوزارت مي   -تبصره

 . هاي مديريت ساختمان را الزامي نمايدهاي هوشمند پايش ايمني، انرژي، حريق، سلامت سازه يا ساير سامانه سامانه از 

 

 گواهی وضعيت ساختمان  -۴۷ماده 

هاي مقرر، گواهي وضعيت ساختمان صادر و در شناسنامه فني و ملکي و  يا ساير ارزيابي   بازرسي نگهداشتپس از انجام  

بندي وضعيت ساختمان، درجات ارزيابي، مدت اعتبار گواهي و نحوه تمديد  طبقه  .شودپرونده الکترونيکي ساختمان ثبت مي

مندي از  د بهره نتوانمي رسان  هاي خدمات، مراجع صدور پروانه ساختمان و دستگاه دولت  .شودآن توسط وزارت تعيين مي 
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اعتباري و نيز برخي فرايندهاي اداري مرتبط با ساختمان را به ارائه  اي، مالي و  هاي بيمه ها، تسهيلات، حمايتبرخي مشوق 

 . گواهي وضعيت معتبر ساختمان منوط نمايد

 

 رفع نواقص و مخاطرات   -۴۸ماده 

نفع ساختمان مکلف است در مهلت  هاي مؤثر، ذي در صورت احراز نقص، فرسودگي، كاهش سطح ايمني يا ساير عدم انطباق 

تواند  صلاح مي در صورت وجود مخاطره مؤثر بر ايمني عمومي، مرجع ذي   .شده نسبت به رفع موارد اعلامي اقدام نمايدتعيين

برداري، تخليه موقت يا ساير اقدامات قانوني لازم را الزام  حسب مورد انجام ارزيابي ويژه، تعميرات ضروري، محدوديت بهره 

 .نمايد

بازرسي  -۱  تبصره بهره نگهداشت    در مواردي كه گزارش  باشد، بيانگر وجود مخاطره فوري براي ايمني  برداران يا عموم 

 .ثبت نمايد سامانهنفع ساختمان مکلف است بدون تأخير اقدامات حفاظتي و اصلاحي لازم را انجام داده و مراتب را در ذي

سوزي، زلزله، انفجار، نشست، سيل، برخورد وسايل نقليه، فروريزش موضعي يا ساير حوادث در صورت وقوع آتش  -۲تبصره  

ساختمان توسط   فنيبرداري نسبت به انجام ارزيابي  نفع ساختمان مکلف است پيش از ادامه بهره مؤثر بر ايمني ساختمان، ذي 

 . شودحدود ارزيابي و موارد نيازمند بازرسي ويژه توسط وزارت تعيين مي  .اشخاص داراي صلاحيت اقدام نمايد

 

 تغييرات مؤثر در ساختمان  - ۴۹ماده 

سازي، تغيير كاربري، تغيير در اجزاي باربر، توسعه بنا يا ساير تغييرات مؤثر در ساختمان، هرگونه تعمير اساسي، بازسازي، مقاوم

علاوه بر رعايت مقررات ملي ساختمان، منوط به اخذ مجوزهاي قانوني لازم از مرجع صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني 

 .است

 

 ها ها و حمايتمشوق -۵۰ماده 

ذي دستگاه اجرايي  ساختمان هاي  براي  مقررات،  و  قوانين  چارچوب  در  مکلفند  معتبر، ربط  وضعيت  گواهي  داراي  هاي 

هاي داراي گواهي وضعيت معتبر در  ساختمان  .بيني و اعمال نماينداي، انرژي و اداري پيش هاي مالي، اعتباري، بيمهمشوق

هاي قانوني در اولويت  اي و ساير حمايت هاي بيمه سازي انرژي، حمايت سازي، بهينه مندي از تسهيلات بهسازي، مقاومبهره 

 . خواهند بود

 

 ساختمان  نگهداشتضمانت اجرای   -۵۱ماده 

ساختمان بهره  از  اخذ  برداري  به  منوط  وزارت،  ابلاغي  ضوابط  مشمول  استبهره   گواهيهاي  ساختمان    گواهي   .برداري 

دسترسبهره  عملکرد،  بهداشت،  ايمني،  الزامات  با  ساختمان  انطباق  احراز  از  پس  بهره برداري  ساير  پذيري،  و  انرژي  وري 

يا رفع مخاطرات    نگهداشت،  بازرسي نگهداشتنفع ساختمان از انجام  در صورت خودداري ذي   .شودالزامات مقرر صادر مي 

ذي اعلام  مراجع  ميشده،  اعمال  صلاح  به  نسبت  مربوط  قوانين  رعايت  با  و  خطر  سطح  با  متناسب  و  مورد  حسب  توانند 

بهره محدوديت اداري، تعليق يا محدوديت  از برخي خدمات و حمايت هاي  يا تمدمندي  ارائه  يد برخي  هاي عمومي، عدم 

 . هاي مرتبط با ساختمان و ساير اقدامات قانوني مقرر اقدام نمايندمجوزها و گواهي 
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ساختمان  -۱تبصره   تمديد  گروه  نحوه  و  اعتبار  مدت  صدور،  شرايط  مشمول،  با  بهره   گواهيهاي  وزارت  توسط  برداري 

 .شودهمکاري وزارت كشور تعيين مي

از  بهره   گواهي  -۲تبصره   بهره برداري  مجوز  تنهايي  به  كار  پايان  صدور  و  بوده  مستقل  ساختمان  كار  از  پايان  برداري 

 . شودهاي مشمول محسوب نمي ساختمان

 .شودبرداري در پرونده الکترونيکي ساختمان و شناسنامه فني و ملکي ساختمان ثبت مي بهره  گواهياطلاعات  -۳تبصره 

 نگهداشتاي و رعايت الزامات  هاي دوره برداري منوط به انجام معاينات فني، بازرسي بهره   گواهياستمرار اعتبار    -۴تبصره  

 .ساختمان خواهد بود

اعمال هرگونه محدوديت در خدمات عمومي آب، برق، گاز و ساير خدمات زيربنايي تابع قوانين و مقررات مربوط    -5  تبصره

 . صلاح خواهد بودو تصميم مراجع قانوني ذي 

 

 ساختمان نگهداشتاستقرار تدريجی نظام   -۵۲ماده 

شهرداري  كشور،  وزارت  همکاري  با  است  مکلف  بيمهوزارت  ساختمان،  مهندسي  نظام  سازمان  دستگاه ها،  هاي  گران، 

ساختمان را بر اساس   بازرسي نگهداشتو    نگهداشت ربط، برنامه استقرار تدريجي نظام  هاي ذي رسان و ساير دستگاه خدمات

 . هاي فني تهيه و ابلاغ نمايدسن، كاربري، اهميت، ميزان خطرپذيري و ساير شاخص 

شده در برنامه موضوع اين ماده انجام هاي تعيين اجراي الزامات اين فصل به صورت تدريجي و متناسب با اولويت   -تبصره

 .شودمي

 

 

 فصل نهم 

 بيمه، تضمين کيفيت و مديريت ريسک ساختمان 
 

 نظام بيمه و مديريت ريسک ساختمان   -۵۳ماده 

برداران، ارتقاي كيفيت ساخت، جبران خسارات و تقويت نظام كنترل ريسک ساختمان، حمايت از بهره به منظور مديريت  

اي حسب هاي بيمه پوشش  .شوداي و سازوكارهاي مديريت ريسک موضوع اين فصل برقرار ميهاي بيمه ساختمان، پوشش

، بيمه عيوب اساسي و پنهان ساختمان، بيمه كيفيت ساختماناي، بيمه مسئوليت عوامل اجرايي،  مورد شامل بيمه مسئوليت حرفه

 . هاي مقرر در قوانين و مقررات خواهد بودبرداري ساختمان و ساير پوشش بيمه بهره 

 

 ای بيمه مسئوليت حرفه   -۵۴ماده 

اي  اي، داراي بيمه مسئوليت حرفهحرفه   فعاليتنامه مکلفند در مدت اعتبار پروانه و  اشخاص داراي صلاحيت موضوع اين آيين 

باشند بيمهحداقل تعهدات، سقف پوشش   .معتبر  بيمه مركزي جمهوري اسلامي  ها و شرايط  هاي موضوع اين فصل توسط 

 . شودايران با همکاري وزارت تعيين مي 
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 بيمه پروژه و تضمين کيفيت ساختمان   -۵۵ماده 

پوشش  اخذ  به  منوط  عمليات ساختماني  بيمه شروع  آيين هاي  اين  در  مقرر  استاي  بيمه براي ساختمان   . نامه  هاي مشمول، 

بيمه عيوب اساسي و پنهان ساختمان صادر مي  هاي مشمول، مدت پوشش، دامنه  حدود ساختمان  .شودكيفيت ساختمان و 

 .شودتعهدات، شرايط صدور و نحوه جبران خسارت توسط بيمه مركزي جمهوري اسلامي ايران با همکاري وزارت تعيين مي 

 

 بندی ريسک ساختمان ارزيابی و طبقه   -۵۶ماده 

گران مجازند براي ارزيابي ريسک ساختمان از اطلاعات مندرج در شناسنامه فني و ملکي ساختمان، پرونده الکترونيکي بيمه

شرايط بيمه، ميزان پوشش   .هاي بازرسي، گواهي وضعيت ساختمان و ساير اطلاعات معتبر استفاده نمايندساختمان، گزارش 

 . و نرخ حق بيمه بايد متناسب با سطح ريسک ساختمان تعيين شود

توانند از  و عملکرد مطلوب ايمني و انرژي مي   نگهداشتهاي داراي گواهي وضعيت معتبر، سوابق مناسب  ساختمان  -تبصره

 . اي برخوردار شوندهاي بيمه ها و تخفيفمشوق

 

 های پرخطر ساختمان  -۵۷ماده 

تواند مطابق گر مي هاي بازرسي يا گواهي وضعيت ساختمان، بيمهساختمان بر اساس گزارش در صورت احراز پرخطر بودن  

هاي  ضوابط مقرر نسبت به افزايش حق بيمه، اعمال فرانشيز اضافي، الزام به رفع نواقص، محدوديت يا تعليق برخي پوشش 

 . اي اقدام نمايدبيمه

 

 سازوکارهای جبران خسارت و مديريت ريسک  -۵۸ماده 

وزارت با همکاري بيمه مركزي جمهوري اسلامي ايران، سازمان مديريت بحران كشور، سازمان نظام مهندسي ساختمان و  

ربط، ضوابط مديريت ريسک ساختمان و سازوكارهاي جبران خسارات ناشي از حوادث ساختماني را  هاي ذي ساير دستگاه 

 .نمايدتهيه و ابلاغ مي 

 

 ای ثبت اطلاعات بيمه  - ۵۹ماده 

پوشش به  مربوط  اطلاعات  بيمهكليه  ارزيابي هاي  خسارات،  الکترونيکي  اي،  پرونده  در  بايد  مرتبط  سوابق  و  ريسک  هاي 

ثبت شود  سامانهساختمان،   فني و ملکي ساختمان  فني و ملکي ساختمانصدور    .و شناسنامه  هاي  براي ساختمان  شناسنامه 

 . استكيفيت ساختمان مشمول منوط به صدور بيمه 

 

 فصل دهم 

 برداری از اطلاعات ساختمانحاکميت، تبادل و بهره 

 

 صنعت ساختمان مديريت سامانه ملی  -۶۰ماده 
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، تبادل، رهگيري و مديريت اطلاعات ساختمان  ، تحت راهبري وزارت، بستر ملي ثبتصنعت ساختمانمديريت  سامانه ملي  

شناسه يکتاي ساختمان، پرونده الکترونيکي ساختمان و شناسنامه اطلاعات ساختمان در طول چرخه عمر آن بوده و از طريق 

 .نمايدفني و ملکي ساختمان فعاليت مي

 . شودبرداري از سامانه توسط وزارت تعيين و ابلاغ مي اهداف، الزامات فني، استانداردهاي تبادل داده و ضوابط بهره  -تبصره

 

 ثبت و تبادل اطلاعات  -۶۱ماده 

پروانه، شركت بيمه اشخاص داراي صلاحيت، مراجع صدور  بازرسي ساختمان،  ساختمان،   نگهداشتگران، مسئولان  هاي 

هاي مربوط ثبت نامه مکلفند اطلاعات مقرر را در سامانه رسان و ساير اشخاص و مراجع مشمول اين آيين هاي خدمات شركت

 .و سامانه شناسنامه فني و ملکي ساختمان را فراهم نمايند سامانهنموده و امکان تبادل برخط آن با 

 .شودربط نمي ها و مراجع ذيهاي تخصصي دستگاه موجب حذف يا جايگزيني سامانه  سامانهايجاد  -تبصره

 

 اعتبار اطلاعات و اسناد الکترونيکی   -۶۲ماده 

نامه كه مطابق ضوابط قانوني و  هاي موضوع اين آيينشده در سامانه ها و اسناد ثبتها، تأييديه ها، گواهي اطلاعات، گزارش 

اي  داراي امضاي معتبر الکترونيکي باشند، در حدود قوانين و مقررات داراي اعتبار و قابليت استناد در مراجع اداري، فني، حرفه

 .و قضايي خواهند بود

 

 دسترسی و حفاظت از اطلاعات   -۶۳ماده 

  اشخاصاي و نياز قانوني  و پرونده الکترونيکي ساختمان بر اساس نقش، مسئوليت، صلاحيت حرفه   سامانهدسترسي به اطلاعات  

 .شودتعيين مي ....و 

برداري از اطلاعات بايد با رعايت قوانين و مقررات مربوط به امنيت اطلاعات، آوري، نگهداري، تبادل و بهره جمع   -تبصره

 . ها انجام شودحريم خصوصي و مديريت داده

 

 اطلاعات ساختمان برداری از  بهره   -۶۴ماده 

دستگاه  ساير  و  ذي وزارت  اطلاعات  هاي  از  خود  قانوني  وظايف  حدود  در  مجازند  برنامه   سامانهربط  ريزي،  براي 

وري انرژي، توسعه نظام كنترل ساختمان و ساير اهداف  گذاري، پايش، مديريت ريسک، ارتقاي ايمني، بهبود بهره سياست

 . قانوني استفاده نمايند

 

 

 نگهداری سوابق ساختمان   -۶۵ماده 

شده در پرونده الکترونيکي ساختمان و شناسنامه فني و ملکي ساختمان بايد در تمام طول عمر ساختمان اطلاعات و سوابق ثبت 

 . روزرساني شودنگهداري و به 

برداري، سوابق مربوط به عنوان سابقه دائمي ساختمان در صورت تخريب، تجديد بنا يا خروج ساختمان از چرخه بهره   -تبصره

 .در سامانه حفظ خواهد شد



26 

 

 يازدهم  فصل

 ساختمان  ایحرفه نظام مالی خدمات 

 

 حساب اختصاصی ساختمان   -۶۶ماده 

ها، جلوگيري از تعارض منافع و  اي اشخاص داراي صلاحيت، شفافيت مالي، تسهيل پرداختبه منظور تضمين استقلال حرفه

برداران، كارفرما مکلف است همزمان با ثبت پروژه در سامانه، حساب اختصاصي  نفعان و بهره ذي صيانت از حقوق كارفرما، 

هاي مورد تأييد بانک مركزي جمهوري اسلامي ايران افتتاح و مشخصات آن را در سامانه ثبت ساختمان را نزد يکي از بانک 

هاي مربوط به خدمات طراحي، مديريت فني ساختمان، بازرسي ساختمان، آزمايشگاه فني، نگهداشت و كليه پرداخت  .نمايد

 .شودحسب مورد از طريق اين حساب انجام مي  ابلاغي وزارتاي  ساير خدمات حرفه 

ها و خدمات مرتبط وجوه موجود در حساب اختصاصي ساختمان متعلق به پروژه بوده و صرفاً براي پرداخت هزينه  -۱تبصره 

 .با همان ساختمان قابل استفاده است

گونه مالکيت، حق برداشت يا تصرف براي وزارت، سازمان  افتتاح حساب اختصاصي ساختمان موجب ايجاد هيچ  -۲تبصره  

 .بردار سامانه يا ساير اشخاص نخواهد بودنظام مهندسي ساختمان، بهره 

 

 تأمين اعتبار حساب اختصاصی ساختمان   -۶۷ماده 

هاي  بندي اجراي پروژه، در دوره اي ساختمان را متناسب با برنامه زمانكارفرما مکلف است اعتبار مورد نياز خدمات حرفه 

ربط، در  هاي رسمي اعلامي مراجع قانوني ذي هاي مصوب و تعديلات ناشي از شاخص ماهه، بر اساس تعرفهماهه يا شش سه

اي جديد، ادامه خدمات يا ثبت مراحل بعدي پروژه در سامانه، ارائه خدمات حرفه   .حساب اختصاصي ساختمان تأمين نمايد

 .منوط به وجود اعتبار كافي در حساب اختصاصي ساختمان خواهد بود

 

 ای الزحمه خدمات حرفه پرداخت حق  -۶۸ماده 

حق  ثبتپرداخت  قراردادهاي  اساس  بر  صلاحيت  داراي  اشخاص  زمان الزحمه  تحقق  خدمات،  پيشرفت  ميزان  بندي  شده، 

قراردادي  يا    پرداخت انجام مي مراحل  پرداخت در سامانه  احراز شرايط  ثبت مستندات و  از  در    .شودحسب مورد، و پس 

ارائه خدمات، حق  تغيير در  يا هرگونه  انجام صورت تعليق، توقف، فسخ، خاتمه، جايگزيني  تا تاريخ الزحمه خدمات  شده 

 .ميزان خدمات قابل پرداخت خواهد بودخاتمه، متناسب با 

سامانه صرفاً مرجع كنترل تحقق شرايط پرداخت و صدور مجوز پرداخت بوده و مسئوليت انتقال وجه بر عهده بانک   -تبصره

 . عامل است

 

 ای تعرفه خدمات حرفه  - ۶۹ماده 

و مقياس ساختمان، پيچيدگي    ،اي، ميزان ريسک، نوعنامه با رعايت مسئوليت حرفه اي موضوع اين آيين تعرفه خدمات حرفه 

اي، شرايط اقتصادي كشور و ساير  اي، پوشش بيمه مسئوليت حرفه كيفيت خدمات، سطح صلاحيت، ظرفيت فعاليت حرفه 
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هاي مؤثر، به پيشنهاد سازمان نظام مهندسي ساختمان و تأييد شوراي توسعه نظام مهندسي و كنترل ساختمان، توسط شاخص

 .شودوزارت تهيه و ابلاغ مي 

مي   -تبصره شاخص وزارت  با  متناسب  را  خدمات  تعرفه  هزينه تواند  تورم،  رسمي  حرفه هاي  شاخص هاي  ساير  و  هاي  اي 

 . اي تعديل و اعلام نمايدصورت دوره اقتصادي به 

 

 ضوابط اجرايی نظام مالی   -۷۰ماده 

بانک   دارايي،  و  اقتصادي  امور  وزارت  همکاري  با  است  مکلف  مركزي  وزارت  بيمه  ايران،  اسلامي  جمهوري  مركزي 

ربط، ضوابط اجرايي اين فصل هاي ذيجمهوري اسلامي ايران، وزارت كشور، سازمان برنامه و بودجه كشور و ساير دستگاه 

 : را مشتمل بر موارد زير تهيه و ابلاغ نمايد

 .نحوه افتتاح، ثبت، مديريت و نظارت بر حساب اختصاصي ساختمان -الف

 . اي و اعمال تعديلاتنحوه تأمين اعتبار، كنترل موجودي، شارژ دوره  -ب

 . نحوه كنترل شرايط پرداخت، صدور مجوز پرداخت توسط سامانه و پرداخت توسط بانک عامل -پ

 . نحوه تسويه حساب در صورت تغيير يا خاتمه خدمات يا خاتمه پروژه -ت

 .نحوه رسيدگي به اختلافات مالي -ث

 .ساير ضوابط اجرايي مورد نياز -ج

 

 

 ازدهم دوفصل  

 راهبری، ضمانت اجرا و استقرار تدريجی نظام کنترل ساختمان 

 

 راهبری و پايش نظام کنترل ساختمان   -۷۱ماده 

نامه در سطح گذاري، راهبري، پايش، ارزيابي و توسعه نظام كنترل ساختمان و حسن اجراي اين آيين وزارت مسئول سياست

 . كشور است

نظام مهندسي ساختمان، شركت  -۱تبصره   پروانه ساختمان، سازمان  بازرسي ساختمان، وزارت كشور، مراجع صدور  هاي 

قانوني خود همکاري لازم را  هاي ذي رسان و ساير دستگاه هاي خدماتگران، دستگاه بيمه ربط مکلفند در حدود وظايف 

 . نامه به عمل آورندبراي اجراي اين آيين 

ها، ميزان رعايت مقررات  صورت مستمر عملکرد نظام كنترل ساختمان، كيفيت ساختمانوزارت مکلف است به   -۲تبصره  

نامه را ارزيابي و حسب مورد نسبت به اصلاح فرآيندها  ملي ساختمان، عملکرد اشخاص داراي صلاحيت و اثربخشي اين آيين 

 . و مقررات اقدام نمايد

 

 ضمانت اجراهای عمومی   -۷۲ماده 

 :نامه توسط اشخاص مشمول، حسب مورد اقدامات زير قابل اعمال استدر صورت عدم رعايت تکاليف مقرر در اين آيين 
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 . اخطار و تعيين مهلت رفع نقص -الف

 .ثبت عدم انطباق در پرونده الکترونيکي ساختمان -ب

 .ها و خدمات مرتبطاعمال محدوديت در صدور، تمديد يا اعتبار مجوزها، گواهي  -پ

 . برداري يا الزام به انجام اقدامات اصلاحياعمال محدوديت بهره  -ت

 .ساير ضمانت اجراهاي مقرر در قوانين و مقررات مربوط -ث

 

 های پرخطر ساختمان  -۷۳ماده 

تواند  مي صلاح  مرجع ذي برداران يا پايداري ساختمان،  در صورت احراز وجود خطر مؤثر براي ايمني عمومي، سلامت بهره 

برداري،  بر اساس گزارش بازرس ساختمان يا ساير مراجع قانوني حسب مورد دستور انجام اقدامات اصلاحي، محدوديت بهره 

 . تخليه موقت يا ساير اقدامات قانوني لازم را صادر نمايد

 

 ای و ثبت سوابق تخلفات حرفه   -۷۴ماده 

آيين  اين  در  مقرر  تکاليف  رعايت  شركتعدم  صلاحيت،  داراي  اشخاص  توسط  مسئولان  نامه  ساختمان،  بازرسي  هاي 

نامه اجرايي آن و مقررات  اي محسوب شده و مطابق قانون، آيين اي، تخلف حرفه ساختمان و ساير اشخاص حرفه   نگهداشت

 .گيردمربوط مورد رسيدگي قرار مي

از مسئوليتاعمال مجازات   -۱تبصره   مانع  لغو صلاحيت  يا  تعليق، محدوديت  انتظامي،  يا كيفري  هاي  هاي مدني، حقوقي 

 .اشخاص نخواهد بود

اي اشخاص داراي  ها، سوابق تخلفات و سوابق عملکرد حرفه ها، محدوديتها، محروميتكليه آراي قطعي، تعليق  -۲تبصره  

 .اي آنان ثبت شودو حسب مورد در كارنامه حرفه  سامانهصلاحيت بايد در 

مي   -۳تبصره   مشوق وزارت  مستمر،  و  مطلوب  عملکرد  داراي  اشخاص  براي  حرفه تواند  بيمه هاي  اداري  اي،  و  مالي  اي، 

 .بيني نمايدپيش

 

 ساختمان و مديريت ريسک  نگهداشتحمايت از   -۷۵ماده 

ربط مکلفند در  هاي اجرايي ذي رسان و ساير دستگاه هاي خدمات گران، دستگاهها، بيمهوزارت، وزارت كشور، شهرداري 

ساختمان،   نگهداشت هاي لازم به منظور توسعه  ها و محدوديت حدود اختيارات قانوني خود نسبت به طراحي و اعمال مشوق

 .سازي انرژي، ارتقاي ايمني و كاهش ريسک ساختمان اقدام نمايندساختمان، بهينه بازرسي نگهداشت

اي، عوارض  هاي بيمه تواند شامل تسهيلات مالي و اعتباري، حمايت هاي موضوع اين ماده مي ها و محدوديتمشوق  -تبصره

 . هاي ترجيحي، اولويت در ارائه خدمات، محدوديت خدمات غيرضروري و ساير سازوكارهاي قانوني باشدو تعرفه 

 

 ای آموزش، ترويج و ارتقای صلاحيت حرفه   -۷۶ماده 

تشکل  آموزشي،  مراجع  ساختمان،  مهندسي  نظام  سازمان  همکاري  با  حرفه وزارت  دستگاه هاي  ساير  و  ذي اي  ربط، هاي 

اي عوامل مؤثر در نظام كنترل ساختمان و  سازي، توانمندسازي و ارتقاي صلاحيت حرفه هاي آموزش، ترويج، فرهنگ برنامه
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بهره همچنين آگاهي به  ابلاغ مي بخشي عمومي  و  تهيه  را  اطلاعات    .نمايدبرداران ساختمان  اساس  بر  است  وزارت مکلف 

بندي، پايش كيفيت خدمات و سوابق رتبه ، براي كليه اشخاص داراي صلاحيت نظام ارزيابي عملکرد،  سامانهشده در  ثبت

نتايج آن را در تعيين ظرفيت فعاليت حرفهحرفه  نمايد و  پايه و ساير فرآيندهاي  اي را مستقر  ارتقاء  اي، تمديد صلاحيت، 

 . اي اعمال نمايدحرفه 

تواند متناسب با تحولات فناوري، نيازهاي صنعت ساختمان و توسعه خدمات مهندسي، ضوابط فعاليت و وزارت مي  -تبصره 

 . اي جديد را، در حدود قوانين و مقررات، تدوين و ابلاغ نمايدرشتههاي تخصصي و ميان كارگيري صلاحيت نحوه به 

 

 ای عوامل اجرايی ساختماناستقرار تدريجی نظام صلاحيت حرفه   -۷۷ماده 

اي كشور، سازمان نظام وزارت مکلف است با همکاري وزارت تعاون، كار و رفاه اجتماعي، سازمان آموزش فني و حرفه 

اي پيمانکاران جزء، استادكاران،  اي، نظام صلاحيت حرفههاي حرفه ربط و تشکل هاي اجرايي ذي مهندسي ساختمان، دستگاه 

 .صورت تدريجي مستقر نمايدمندان و ساير عوامل اجرايي ساختمان را به حرفه 

صرفاً در حدود   گواهي و پروانه صلاحيتكارگيري اشخاص فاقد  اي، به تا زمان استقرار كامل نظام صلاحيت حرفه  -۱تبصره  

بندي ابلاغي وزارت مجاز بوده و مسئوليت انتخاب، هدايت، كنترل و عملکرد آنان حسب مورد بر عهده  ضوابط و برنامه زمان 

 .پيمانکار خواهد بود

با همکاري دستگاه   -۲تبصره   است  ارزيابي، هاي ذي وزارت مکلف  معين، ضوابط شناسايي، آموزش،  ربط، ظرف مدت 

 .اي عوامل اجرايي ساختمان را تهيه و ابلاغ نمايدبندي، صدور، تمديد، تعليق و لغو صلاحيت حرفه رتبه 

برنامه زمان از تاريخ   -۳تبصره   به هاي مقرر در  از گروه بندي ابلاغي وزارت،  هاي شغلي فاقد صلاحيت كارگيري هر يک 

 .نامه ممنوع خواهد بودهاي مشمول اين آيين اي در ساختمانحرفه 

اي را بر اساس نوع حرفه، اهميت ساختمان، موقعيت جغرافيايي، ميزان  تواند استقرار نظام صلاحيت حرفه وزارت مي   -۴تبصره  

 .اي اجرا نمايداي و منطقه صورت مرحلهخطرپذيري پروژه و ظرفيت اجرايي كشور، به 

اي صادره از وزارت تعاون، كار و رفاه اجتماعي، سازمان آموزش  هاي مهارت، صلاحيت يا رتبه حرفه گواهينامه   -5تبصره  

اي كشور، سازمان برنامه و بودجه كشور يا ساير مراجع قانوني، حسب مورد و در حدود ضوابط ابلاغي وزارت، فني و حرفه 

   .نامه خواهد بوداي موضوع اين آيين مبناي احراز صلاحيت حرفه 

 

 استقرار تدريجی نظام کنترل ساختمان   -۷۸ماده 

هاي  ها و ساير دستگاه وزارت مکلف است با همکاري وزارت كشور، سازمان نظام مهندسي ساختمان، بيمه مركزي، شهرداري 

گروه ساختماني، نوع كاربري، سطح خطرپذيري، اهميت نامه را بر اساس  ربط، برنامه استقرار تدريجي الزامات اين آيين ذي

 . هاي ملي تهيه و ابلاغ نمايدساختمان و اولويت 

ساختمان، گواهي وضعيت   بازرسي نگهداشتبرداري،  ساختمان، بازرسي بهره   نگهداشتاجراي الزامات مربوط به    -۱تبصره  

 .شوداي انجام ميهاي موجود به صورت تدريجي و مرحله ساختمان و ساير تکاليف مربوط به ساختمان 
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ساختمان  -۲تبصره   با  اجرا  مجتمعاولويت  اقامتي،  آموزشي،  درماني،  بلندمرتبه،  تجمعي،  و  عمومي  و  هاي  بزرگ  هاي 

 . هاي داراي مخاطرات ويژه خواهد بودساختمان

 

 دوره گذار نظام بازرسی ساختمان  - ۷۹ماده 

تا زمان استقرار نظام بازرسي ساختمان در محدوده هر مرجع صدور پروانه يا مجوز عمليات ساختماني، انتخاب ناظر ساختمان 

 .شودنفعان انجام مييا ساير ذي  و بدون دخالت كارفرماسامانه از طريق 

 .نمايدوزارت با همکاري وزارت كشور، استقرار نظام بازرسي ساختمان در هر حوزه را تعيين و اعلام مي  -۱تبصره 

نامه  مطابق احکام اين آيين  اشخاص داراي صلاحيتپس از استقرار نظام بازرسي ساختمان در هر حوزه، انتخاب    -۲تبصره  

 . شودانجام مي 

 

 انطباق مقررات اجرايی   -۸۰ماده 

ها و ساير مقررات اجرايي موضوع قانون ها، بخشنامهنامهها، شيوه نامه، كليه دستورالعمل آيين الاجراء شدن اين  از تاريخ لازم 

نامه ملاک عمل  در صورت وجود تعارض، مفاد اين آيين   .نامه منطبق باشنداجرايي آن، بايد با مفاد اين آيين   هاينامهو آيين 

  .خواهد بود

نامه، نسبت به شناسايي، تنقيح، تجميع، بازنگري و حذف مقررات  وزارت مکلف است همزمان با اجراي اين آيين  -تبصره

متعارض، موازي، منسوخ يا غيرضرور در حوزه صنعت ساختمان اقدام نموده و فهرست مقررات معتبر را از طريق سامانه منتشر 

 . روزرساني نمايدو به 


